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1. Czes$¢ opisowa

1.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest rozbudowa budynku hali widowiskowo-sportowe;j
Arena Ursynéw w Warszawie, stanowigca przebudowe istniejgcego budynku oraz budowe
nowej trybuny z zapleczem, budowe wind zewnetrznych wraz z infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 18/1, w Warszawie.

Kategoria obiektu budowlanego:
XV — budynki sportu i rekreac;i

1.2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacja o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki;

a] Istniejgcy stan zagospodarowania dziafki:

Dziatka, na ktoérej planowana jest inwestycja, to teren znajdujgcy sie wojewddztwie
mazowieckim, w dzielnicy Ursynow (dziatka 18/1 obreb 1-10-21). Dziatka ma nieregularny
ksztatt i posiada istniejgca zabudowe. Znajduje sie na niej budynek hali sportowo-
widowiskowej Arena Ursynéw, posiadajacy cztery kondygnacije, w tym jedng podziemna.

Na dziatce wystepuje spadek terenu w kierunku pétnocnym.

Granice dziatki wyznaczaja:
e od zachodu — dziatka drogowa (ul. Pileckiego), stanowigca gtéwny dojazd i dojscie
piesze,
od potudnia — tereny przeznaczone pod korty tenisowe,
od wschodu — dziatka zabudowana budynkiem przedszkola,
od poétnocy — boiska sportowe, petnigce funkcje uzupetniajaca hali,
w szerszym otoczeniu — dominujgca zabudowa wielorodzinna.

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Pileckiego. Wjazd oraz
gtéwne wejscie na teren dziatki znajduje sie od zachodu. Wzdtuz potudniowej i wschodniej
elewacji istniejgcego budynku prowadzona jest wewnetrzna komunikacja do garazu
podziemnego. Kilka miejsc postojowych znajduje sie rowniez przy drodze, biegngcej wzdiuz
potudniowej elewaciji.

Istniejgcy budynek hali posiada wyrazistg, owalng forme architektoniczng, uksztattowang jako
zwarty segment wpisany w kofo. Elewacje wykonczone sg jasnymi ptytami elewacyjnymi z
rytmicznymi, pasmowymi oknami, osadzonymi w ciemnozielonych ramach. Prostokresine
fragmenty bryty obtozone sg kamienng oktadzing w szarej tonacji. Plaszczyzna ta jest
jednolita, masywna i kontrastuje z lekkg, przeszklong partig elewacji. Gtéwne wejscie
zaakcentowane zostato szeregiem filarow, ktore petnig jednoczes$nie funkcje konstrukcyjng dla
nadwieszonej nad nimi kondygnaciji. Dach budynku jest ptaski.

Zaznacza sie, iz obszar opracowania nie obejmuje catej dziatki.

b] Informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbidrki:
Ze wzgledu na planowang rozbudowe do rozbidrki przeznacza sie:
e fragment potudniowej elewacji w parterze budynku
istniejgce miejsca parkingowe
istniejgcy smietnik
lampy os$wietleniowe w ilosci sztuk: 2
przektadki instalacji podziemnych (przytgcze SN dla zasilania rezerwowego)
fragment istniejgcej kanalizacji deszczowe;

1.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu
Projektuje sie rozbudowe budynku hali widowiskowo-sportowej, o nowg trybune wraz z
zapleczem, od strony wschodniej istniejgcego budynku. Nowa cze$¢ zostata zaprojektowana
na rzucie prostokata, wyniesionego o jedng kondygnacje ponad poziom terenu. Poziom +0,00



wyznaczono na istniejgcej rzednej poziomu parteru, w celu utrzymania tych samych pozioméw
kondygnacii i ciggtosci komunikacyjnej miedzy nowa, a starg czescia.

Gtdwne wejscie dla widzéw nowej trybuny zlokalizowane jest w potnocnej elewacii
projektowanego obiektu, na poziomie parteru. Dodatkowe wejscie (wyjscie ewakuacyjne)
przewidziane zostato na pietrze +1, od strony potudniowej elewaciji, dostepne schodami,
biegngcymi wzdluz potudniowej elewacji. Dojscie do tych wejs¢ jest zapewnione poprzez
istniejgce i projektowane, utwardzone ciggi piesze i pieszo-jezdne. Bezposrednie wejscia na
plyte hali znajdujg sie od strony wschodniej z poziomu parteru (jedno istniejgce wejscie
techniczne oraz jedno wejscie projektowane).

Dodatkowo projektuje sie rowniez windy, ,doklejone” do zachodniej elewacji, w poblizu jednej
z klatek schodowych, dostepne od wnetrza budynku.

W ramach inwestycji utrzymuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny, z niewielkimi korektami
krawedzi drogi, ktére pozwalajg miedzy innymi na wyburzenie czesci powierzchni parteru po
stronie potudniowej, poszerzenie pasa dla komunikacji pieszej oraz umozliwiajg korzystniejsze
ustawienie miejsc parkingowych. Wzdtuz potudniowej czesci dziatki zaprojektowano nowe
miejsca postojowe.

1.3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Mata architektura:
Na dziatce zlokalizowane sg elementy matej architektury — tawki, kosze, stojaki na rowery.
Przewiduje sie nowy stojak na rowery. Nie przewiduje sie projektowania innych nowych
elementéw matej architektury.

Ogrodzenie:
Teren posiada istniejgce ogrodzenie od strony wschodniej (od strony przedszkola) i

potudniowej (od strony kortéw tenisowych). Nie przewiduje sie przebudowy, remontu ani
budowy nowego ogrodzenia.

1.3.2. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw
Odpady, powstajace w wyniku zwyktego uzytkowania projektowanego obiektu, planuje sie
usuwac zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gminie, poprzez kontenery przewidziane do
segregacji. Istniejgcy Smietnik zostaje zlikwidowany, a w jego miejsce przewidziano nowg
lokalizacje punktu gromadzenia odpadow statych, usytuowanego w potudniowej czesci dziatki,
w odlegtosci 7m od granicy dziatki i 12,8m od granicy z terenem przedszkola. Szczegdétowa
lokalizacja oznaczona na rys. PZT-01.

1.3.3. Uktad komunikacyjny

Dostep do drogi publicznej:

Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji jest realizowana w oparciu o istniejgcy zjazd
z drogi publicznej (ul. Pileckiego), zlokalizowany od strony potudniowo-zachodniej dziatki oraz
istniejgcy uktad komunikacyjny, z niewielkimi korektami krawedzi drogi. Dojazd do strefy
wejsciowej oraz do miejsc parkingowych, w tym wyznaczonych stanowisk dla os6b z
niepetnosprawnosciami, przebiega wzdluz potudniowej i czesciowo wzdtuz wschodniej
elewacji budynku.

Dojscia do budynku:

Dojscie do nowej czesci budynku realizowane bedzie przez istniejgce i projektowane ciggi
piesze wzdtuz potudniowej i pétnocnej elewacji. Cigg pieszy wytozony jest kostkg brukowa,
oddzielony od jezdni kraweznikiem co umozliwia bezpieczne poruszanie sie pieszych.
Komunikacja piesza zostata poprowadzona réwnolegle do fasady budynku, zapewniajgc
wygodny i bezposredni dostep do wejsc.

Miejsca postojowe:

Realizowane przez istniejgce i nowoprojektowane miejsca postojowe na terenie dziatki.
Utrzymany zostat dostep do miejsc postojowych w parkingu podziemnym. Obecnych 13 miejsc
postojowych (w tym jedno dla osdb niepetnosprawnych) na poziomie terenu likwiduje sie,




celem ich odtworzenia. Ponadto aby spetni¢ zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego projektuje sie 10 nowych miejsc w tym 1 przeznaczone dla 0sob
niepetnosprawnych. tgcznie 23, w tym 2 miejsca przeznaczone dla osoby niepetnosprawnej i
2 miejsca z mozliwoscig tadowania pojazdéw elektrycznych (wg projektu elektryki).

Rozwigzania drogowe

A) Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Uktad komunikacyjny dziatki - utwardzony, nawierzchnie chodnikow, jezdni, sciezki rowerowej
i ciggu pieszego z kostki betonowej. Wjazd gtdéwny na dziatke od ul. Pileckiego dojazd do
terenu objetego przebudowg oraz do istniejgcych parkingéw wzdtuz ul. Pileckiego. W zwigzku
z rozbudowg hali widowiskowej wszystkie istniejgce nawierzchnie podlegajg rozbiorce.
Przewiduje sie do likwidacji istniejgce studzienki sciekowe, krawezniki , obrzeza betonowe,
jest to podyktowane potrzebg wytyczenia dodatkowych miejsc parkingowych wzdtuz drogi
dojazdowej szerokosci 5,50m, ktéra petni¢ bedzie dodatkowo funkcje drogi pozarowej,
usytuowanej w odlegtosci min 5,00m od hali. Przewiduje sie utrzymanie istniejgcego dojazdu
do zaplecza i parkingéw zlokalizowanych w poziomie podpiwniczenia i zapewnienia dojazdu
do zaplecza przedszkola.

Teren jest uzbrojony w instalacje: wodociggowa, kanalizacyjng sanitarng, deszczowa,
wodociggowsg , p. pozarowg , telekomunikacyjna, elektrycznag.

B) Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projektowany ukfad drogowy w rejonie rozbudowywanej hali widowiskowej przedstawia sie
nastepujgco:

od strony hali usytuowany jest chodnik szerokosci 1,5, 2,25, 3,50 . 4,00 m, nastepnie parking
szerokoéci 5,00 m, jezdnia droga dojazdowa bedgcg tez drogg pozarowg szerokosci 5,50 m
, hastepnie zatoka dla samochoddw osobowych szerokosci 2,50m, za zatokg cigg pieszy i
rowerowy szerokosci 4,00m. Chodnik od stanowisk parkingowych oddzielony jest
kraweznikiem betonowym o wyniesieniu 12cm, wzdtuz kraweznika usytuowane jest korytko
liniowe V200 dla odprowadzenia wody opadowej z terenu objetego opracowaniem. Korytko to
odprowadza wody opadowe poprzez kanaliki do istniejgcej kanalizacji opadowej. Oddzielenie
stanowisk parkingowych i zatoki od jezdni poprzez opornik betonowy 12x25 cm .

Ciag pieszy i rowerowy oddzielony jest od zatoki kraweznikiem betonowym 15x30 cm
wyniesionym 6¢cm , natomiast od placu i jezdni kraweznikiem betonowym wyniesionym 12 cm,
od strony skarpy kraweznikiem wyniesionym 12 - 16cm. Od strony przedszkola
zaprojektowano przedtuzenie istniejgcej drogi dojazdowej o dtugosci 46,7m do zaplecza w
pasie szerokosci 6,00m. Droga bedzie miata nawierzchnie z kostki betonowej i szeroko$é
4,00m, jak istniejgca.

W rejonie $mietnika wykonano plac manewrowy, ktory jest odwodniony poprzez studzienke
Sciekowa. Plac ten na odcinku pokazanym na sytuacji zostanie oddzielony od ciggu pieszego
i rowerowego palisadg betonowg prostokatng 100x20x10cm.

Chodnik od stanowisk parkingowych oddzielony jest stupkami drogowymi, takie samo
oddzielenie wykonano pomiedzy zatokg i ciggiem pieszym. Przed wejsciem do budynku
usytuowano stanowiska dla niepetnosprawnych. Dwa ostatnie miejsca postojowe wzdtuz
budynku sg z mozliwoscig tadowania samochoddéw elektrycznych (lokalizacja zgodnie z rys.
PZT 1-01). Nawierzchnia istniejgcego ciggu pieszego i rowerowego bedzie podlegata
przetozeniu i dostosowaniu do rzednych projektowanych, réznica zostanie uzupetniona
podsypka.

Dla pozostatych nawierzchni zastosowanie wzmocnionego podtoza wystapi jezeli w podtozu
nie wystgpi grupa nosnosci podtoza G1 i wymagany wtérny modut odksztatcenia E2 = 50 MPa

C) Konstrukcja nawierzchni chodnikéw - ruch pieszy

- 8cm warstwa Scieralna z kostki betonowej bezfazowej

- 3cm podsypka cementowo-piaskowa 1: 4

- 15cm podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywem C 90/3

D) Konstrukcja nawierzchni jezdni i parkingdw dla ruchu KR-1
- 8cm warstwa Scieralna z kostki betonowej bezfazowe;j



- 3cm podsypka cementowo-piaskowa 1 : 4

- 19cm podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywem C 90/3

Warstwa ta wystgpi jezeli grupa nosnosci podtoza G1 i wymagany wtérny modut odksztatcenia
E2 = 50 MPa nie jest spetniony

- 25cm warstwa ulepszonego podtoza z mieszanki niezwigzanej lub z gruntu niewysadzanego
/ naturalnego lub antropogenicznego / 0o CBR = 20%

E) Obramowanie chodnika

Obrzeze betonowe 30x8cm

tawa betonowa pod obrzeze 28 x 10 cm z opornikami betonowymi 2 x 10x10 cm , beton
C12/15

F) Obramowanie stanowisk , zatoki , placu , jezdni
Kraweznik betonowy 30x15cm
tawa betonowa pod obrzeze 30 x 15cm z oporem betonowym 15x20cm , beton C12/15

G) Opornik betonowy 12x25cm
tawa betonowa pod obrzeze 25 x 15cm, beton C12/15

H) Palisada betonowa 100x20x10cm utoZzona na fawie betonowej 15x30cm z oporem 2x 35x10
cm, beton C12/15

) Odwodnienie droég i placow poprzez korytko liniowe V200 i projektowany wpust uliczny
poprzez kanaliki do istniejgcej kanalizacji. Kanalizacja istniejgca wyposazona jest przed
witgczeniem do kolektorow w ulicy Pileckiego w separatory substancji ropopochodnych.

1.3.4. Sposoéb dostepu do drogi publicznej
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Pileckiego. Wjazd na
teren dziatki znajduje sie w potudniowo-zachodniej czes$ci dziatki, od strony frontowej elewac;ji
istniejgcego budynku hali. Zjazd stanowi gtéwng obstuge komunikacyjng terenu i zapewnia
ptynne powigzanie z uktadem drogowym.

1.3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Na terenie inwestycji znajdujg sie istniejgce przytacza.

Elektroenergetyka

Budynek w stanie istniejagcym jest przylgczony do sieci elektroenergetycznej SN dwoma
przytgczami. Jedno z przytgczy kablowych SN jest w kolizji z proj. rozbudowg budynku w
zwigzku z czym konieczne jest usuniecie kolizji. Trasa przebudowywanej linii kablowej SN
zostata przedstawiona na projekcie zagospodarowania terenu. Przektadka kolidujgcej sieci
energetycznej bedzie wykonywana wg odrebnego projektu uzgodnionego z gestorem
(STOEN).

Proj. linie kablowg sredniego napiecia 15kV zmufowac z istniejgcym odcinkiem linii. Kable
nalezy prowadzi¢ w ziemi na gtebokosci min 0,8m (1m pod drogg) po wykonaniu co najmniej
10 cm podsypki piaskowej. Nastepnie kabel przysypa¢ warstwg piasku. Z kolei na piasku
umiesci¢ warstwe ziemi rodzimej i przykry¢ folig kablowg koloru niebieskiego. W miejscach
skrzyzowah z mediami projektowane linie kablowe nalezy utozy¢ w rurach ostonowych na catej
dtugosci skrzyzowania oraz dodatkowo 0,5m z kazdej strony. Projektowane linie kablowe
nalezy zaopatrzy¢ na catej dtugosci w trwate oznaczniki kablowe. Tres¢ opisu na opaskach
nalezy uzgodni¢ z wiascicielem linii. Miejsca wprowadzenia kabla do oston otaczajacych
powinny by¢ uszczelnione, a kabel zabezpieczony przed uszkodzeniem.

Instalacje wod-kan
1. Zapotrzebowanie wody pitnej:
a. Srednie dobowe: qosr = 37,5 [m3/doba]
0s. llos*d  I/doba




= 3
Obiekt sportowy 280 15 37500 gmaxh = 1,56 [dm?/s]

b. Maksymalne godzinowe:
2. llos¢ sciekow sanitarnych: gs = 1,56 [dm?/s]

Obliczeniowy przeptyw wody dla obiektu przed rozbudowa:
gz = 1,08( gqn)®® —1,82 = 1,08(28,77+16,64)%5 1,82 = 5,46 dm?/s = 19,66 m¥/h

Strata cisnienia na istniejgcym wodomierzu srubowym DN50 o przeptywie nominalnym 15
m3/h (max 40 m3h) wynosi 9 kPa.

Obliczeniowy przeptyw wody dla obiektu po rozbudowie:
gz = 1,08( qn)°® —1,82 = 1,08(28,77+16,64+5,01)%5 -1,82 = 5,84 dm?/s = 21,06 m¥h

Strata ci$nienia na istniejgcym wodomierzu dla zwigkszonego przeptywu 1,4 m3/h wyniesie
13,3 kPa.

Whiosek: istniejgcy wodomierz DN50 oraz istniejgce przytacze @100 sg wystarczajgce dla
rozbudowywanego obiektu i zapewni prawidtowg prace catej instalacji wodociggowe;.

Instalacja wodociggowa

Dostarczenie wody zimnej i cieptej do nowych weztéw sanitarnych i fazienek wymaga
przebudowy istniejgcej instalacji wodociggowej w czesci zaplecza sportowego ,Z”° i
doprowadzenia do piondw w nowoprojektowanym budynku. Przebudowa wymaga wymiany
istniejgcych s$rednic instalacji rozprowadzajgcej na odcinku od osi | do B. Przewiduje sie
zastosowanie rur @40 i @50. W poszczegdlnych pomszczeniach instalacja wody zimnej i
cieptej wykonana bedzie z rur PE-RT/AL/PE-RT PN10 utozonych w posadzce w izolacji 9mm.

Obliczenie zapotrzebowania ciepta dla przygotowania c.w.u.
wg PN-92/B-1706

m = 65 - ilos¢ natryskéw
= 10 j-n. (jedn. natur.) - ilos¢ wykorzystan natrysku w ciggu dnia
gc= 66 dm?/dj.n. - jednostkowe zapotrzebowanie na c.w.u. na kagpiel
t= 12 h/d - liczba godzin uzytkowania instalacji w ciggu doby

Nh = 9,32%(U7(-0,244)) - wspétczynnik godzinowej nieréwnomiernosci rozbioru

Nh = 1,919
gdsr= U*qc dm3/d - Srednie dobowe zapotrzebowanie na c.w.u. o T = +55°C
Qdsr= 24024 dm?/d i wspotczynnika jednoczesnosci 70%
Qhsr= dder/t  dmdh - $rednie godzinowe zapotrzebowanie na c.w.u.

ghsr= 2002 dm3/h

Qhmax= Qqh&*Nn  dmd/h - maksymalne godzinowe zapotrzebowanie na c.w.u.
d hmax = 3842 dm3/h

Qbzas= Qhmax*r*cw* (tc-tz) / 3600 - obliczeniowa moc wymiennika dla uktadu bez zasobnika
ro = 0,999 kg/dm3 - gestos¢ wody (5 °C)
Cw = 4,189 kJ/kg K - ciepto wiasciwe wody
tc = 55 °C - temperatura obliczeniowa c.w.u.
t, = 5 °C - temperatura obliczeniowa wody zimnej



Qsr= 116,7 kW Srednia moc cieplna do przygotowania CWU

Q max = 2239 kW maksymalna moc cieplna do przygotowania CWU
Vs= qghmax*1200/ro - obliczeniowa pojemnos$¢ stabilizatora
Vs = 1282 dm3

Vs dobr = 2000 dm? - istniejgca pojemnosé stabilizatora

Moc istniejgcego wymiennika CWU wynosi 260 kW i jest wystarczajgca do pokrycia
zwiekszonego zapotrzebowania na cieptg wode uzytkowa w zwigzku z rozbudowg instalac;ji.

Instalacja wodociggowa ppoz

Do wewnetrznej obrony ppoz stuzg hydranty 025 z wezem poéisztywnym
zlokalizowane na klatkach schodowych i na granicy stref pozarowych. Do obrony ppoz.
miejsc parkingowych pod czescig ,K” stuzg dwa hydranty @52.

W celu dostosowania instalacji hydrantowej do obowigzujgcych przepiséw hydranty
@52 nalezy wymieni¢ na hydranty @33, Dodatkowo w celu zabezpieczenia instalacji p.poz.
przed niekontrolowanym wyplywem wody z powodu potencjalnej mozliwoéci uszkodzenia
czesci instalacji bytowej w czasie prowadzenia akcji gasniczej, nalezy zastosowac¢ na
odgatezieniu bytowym zawér priorytetu. Zawoér jest typu bezposredniego i zamyka doptyw do
instalacji bytowej w sytuacji spadku cisnienia przed zaworem (w instalacji ppoz).

Na odgatezieniu instalacji hydrantowej nalezy zamontowac¢ zawér antyskazeniowy
klasy BA. Przed zaworem zastosowac¢ filtr wody.

Instalacja kanalizacji sanitarnej

W celu podtgczenia do istniejgcej kanalizacji nowych przyborow sanitarnych planuje
sie wykorzystac istniejgce piony Pk41, Pk42 oraz Pk45. Piony Pk41 i Pk45 majg Srednice
@75 dlatego wymagajg przebudowy na @110. Wymiane pionu wykona¢ za redukcjg
@75/3110. Odpowietrzenia nowych piondw wykonane bedg na zasadzie wentylacji bocznej
do piondéw istniejgcych. W projektowanej rozbudowie nowe piony kanalizacyjne beda
wigczone do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w parkingu podziemnym.

Nowe przewody poziome z rur PVC prowadzi¢ ze spadkiem i=1,5% w kierunku
wykorzystywanych pionow. Piony wyposazy¢ w dolnej czesci w tréjnik rewizyjny.

Odwodnienie howego dachu

Odwodnienie nowych czesci dachu przewiduje sie do istniejgcej wewnetrznej instalacji
kanalizacji deszczowej na zewnatrz budynku, ktéra zostanie rozbudowana na odcinku pod
nowg trybung. Umozliwi to podtgczenie rury spustowej z potudniowej czesci projektowanego
dachu. Czes$¢ podtnocna dachu bedzie podtgczona do istniejacego odcinka kanalizacji
deszczowej odwadniajgcg wjazd do garazu Powierzchnia nowego dachu wyniesie 574,43m?
i catoscig pokryje istniejgcg droge dojazdowa do garazu wykonang z kostki betonowe;.

Zwiekszenie przeptywu wod opadowych wynikajgcy z zadaszenia obecnie istniejgcego
dojazdu do parkingu wyniesie:

dq = (4220+574,43)*1,0*144,1/10000-(4220*1,0+574,43*0,85)*144,1/10000=68,02-66,93-=
ok. 1,09 [I/s]

gdzie: wartos¢ 144,1 [I/s*ha] jest to miarodajne natezenie deszczu dla obszaréw Polski przy
prawdopodobienstwie wystgpienia p=50% (czesto$¢ wystgpienia raz na dwa lata C = 2), wg
wzoru Bogdanowicz-Sachy.



Stanowi to wzrost przeptywu wod opadowych o 68,02/66,93 = ~1,6 %.
Whiosek: isthiejgca instalacja kanalizacji deszczowej posiada wystarczajgcg przepustowosc¢
do przyjecia dodatkowej ilosci wody.

Instalacja centralnego ogrzewania
Do ogrzewania rozbudowanej hali sportowej oraz pomieszczen w dawnej sali ¢wiczen

przewiduje sie wykorzystanie istniejgcej instalacji centralnego ogrzewania dla czesci ,H” i ,Z”.
Wydajnos¢ istniejgcej instalacji ogrzewania dyzurnego hali wynosi okoto 59 kW.
Zapotrzebowanie ciepta po rozbudowie wyniesie ~48 kW (jest to wynikiem braku
przeszklonej elewacji). Straty ciepta sali éwiczen w czesci ,Z” wynoszg obecnie 6,8 kW, po
rozbudowie bedzie to okoto 16 kW, zatem:

e Obecna wydajnosc instalacji ,H” + cze$¢ ,,Z” wynosi ~65,8 kW

e Planowana wydajnos$¢ instalacji ,H” + czes¢ ,Z” wyniesie ~64 kW

Z bilansu ciepta przebudowywanych i rozbudowywanych pomieszczen wynika, ze nie
ma potrzeby przebudowywaé wezta cieplnego w zakresie wymiennika centralnego
ogrzewania oraz ciepfa technologicznego (wyposazenie central wentylacyjnych w pompy
ciepta uniezalezniajgce centrale od zasilania z wymiennikowni).

Zasilanie nowej instalacji centralnego ogrzewania w czesci ,Z” bedzie wymagato
przebudowy istniejgcych rurociggéw w zakresie wymiany na wieksze $rednice. Dla nowych
pomieszczen zastosowane bedg stalowe grzejniki ptytowe zasilane z rozdzielaczy typu
mieszkaniowego, zasilane z instalacji za pomoca rur PE-RT/AL/PE-RT PN10 utozonych w
posadzce w izolacji 9mm.

1.3.6. Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do
uzupelnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu

Uksztattowanie terenu:

Inwestycja potozona jest w wojewodztwie mazowieckim, na terenie m.st. Warszawy. Na
dziatce wystepuje roznica terenu — dziatka opada w kierunku potnocnym. Od strony
potudniowej rzedna terenu wynosi 110,50m n.p.m. , a od strony pétnocnej 107,98m n.p.m.
Projektowane zamierzenie budowlane nie zmienia istniejgcego uksztaltowania terenu —
inwestycja realizowana bedzie w dostosowaniu do obecnych warunkéw wysokosciowych
dziafki.

Obszar przedsiewziecia zlokalizowany jest poza zasiegiem osuwisk oraz terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Nie znajduje sie rowniez na terenach zagrozonych
podtopieniami ani w obszarze goérniczym.

Zielen istniejgca:

Cze$¢ opracowywanej dziatki stanowig tereny biologicznie czynne. Cigg zieleni znajduje sie
wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy dziatki.

Na terenie objetym zakresem opracowania nie znajdujg sie drzewa, ktore kolidowatyby z
projektowanym zamierzeniem budowlanym.

Utrzymuje sie w maksymalnym mozliwym stopniu istniejgce tereny zielone, przy czym wzdtuz
ogrodzenia od strony kortow tenisowych przewiduje sie nasadzenia zieleni wysokiej, a wzdtuz
ogrodzenia od strony przedszkola zaktadana jest pielegnacja istniejgcej zieleni w postaci
krzewow i uzupetnienia, w celu nadania jej bardziej wyrazistego charakteru.

W ramach inwestycji zaprojektowano fragment terenu biologicznie czynnego, zlokalizowany w
rejonie miejsc parkingowych oraz w bezposrednim sgsiedztwie nowego wejscia na
projektowang trybune. Rozwigzanie to poprawi estetyke i walory uzytkowe przestrzeni
bezposrednio przy obiekcie.
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Udziat powierzchni biologicznie czynnej na przedmiotowej dziatce jest zgodny z
obowigzujgcymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zabezpieczenie istniejgcych drzew podczas budowy:

W czasie trwania budowy w sgsiedztwie istniejgcych drzew, nastepuje pogorszenie warunkéw
glebowych, co niekorzystnie wptywa na ich wzrost i rozwdj. Drzewa nalezy zabezpieczy¢ oraz
ostonic.

Sposoby zabezpieczania drzew:

* ostony przypinowe: wykonywane w formie odeskowania lub oston z maty stomianej
lub juty, obejmujg catg powierzchnie pnia do wysokosci nie mniej niz 150 cm, dolna cze$¢
desek powinna opierac¢ sie o podtoze, deski powinny $cisle przylegaé do pnia;

+ zabezpieczenie koron drzew w poblizu budynku - odcinanie gatezi;

+ dotykajgcych elewacji budynku (ciecia powinny by¢é wykonane zgodnie z zasadami
sztuki ogrodowej), podwigzywanie gatezi narazonych na uszkodzenia lub wykonywanie
dodatkowych oston pomiedzy budynkiem a drzewem;

* zabezpieczenie systemow korzeniowych: prace w obrebie bryty korzeniowej powinny
byé wykonywane wytgcznie sposobem recznym lub metodg bezrozkopowa, nie nalezy
odcina¢ korzeni szkieletowych odpowiedzialnych za statyke drzewa, podczas prac
ziemnych prowadzonych w okresie letnim nalezy zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed
przesychaniem, ograniczanie korzeni nalezy wykonac ostrg siekierg lub pitg;

1.4. Zestawienie powierzchni

Rozbudowa [m2] Procent [%]
Pow. dziatki 18/1 28 045m?
Pow. terenu 1US 8183 m?
Powierzchnia terenu 1US objeta 8183 m?
opracowaniem na dz. nr 18/1
Powierzchnia zabudowy na dz. nr 4994,90 m? 61,03%
18/1 dla terenu 1US, w tym: (max. 65%)
projektowany budynek 556,50 m?
istniejgcy budynek 4438,40m?
Pow. utwardzona, w tym: 3901,8 m? 47,7 %
tereny utwardzone 3590,2 m2
- istniejgce i zachowane drogi,
parkingi dolne, goérne, Smietnik
(nawierzchnia: kostka brukowa
betonowa)
tereny utwardzone
- projektowane (nawierzchnia:
kostka brukowa betonowa)
drogi 197 m?
chodniki 114,6 m?
Pow. terenu biologicznie czynnego, 449,6 m? 5,49%
w tym: (min. 5%)
pow. biologicznie czynna istniejgca 426 m?
- zachowana
pow. biologicznie czynna 23,6 m?
- projektowana
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Powierzchnie i kubatury projektowanej rozbudowy istniejgcego budynku zostaty obliczone
zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 — Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.

1.5. Informacje i dane:

1.5.1. Informacje i dane o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i
zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z aktéw prawa miejscowego
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sa
wymagane;

Rozaziat 1

Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru po pétnocnej
stronie ulicy Filipiny Ptaskowickiej (...)

- Projektowany budynek znajduje sie na obszarze, objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru po péinocnej stronie ulicy Filipiny
Ptaskowickiej, stanowigcego tres¢ UCHWALY NR LXXXI/2660/2023 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY

z 25 maja 2023 r.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

4) obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow, z
uwzglednieniem § 6 pkt 2, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza te linie, na odlegto$¢
nie wiekszg niz 1,5 m elementéw takich jak: wejscia i wjazdy do budynkéw lub do parkingéw
podziemnych, schody, pochyinie, podesty, rampy, zewnetrzne dzwigi osobowe, platformy
podnosnikowe, tarasy w przyziemiu budynku, balkony, wsporniki, wykusze, gzymsy, okapy, z
zastrzezeniem, ze elementy te nie mogg wykraczac poza linie rozgraniczajgce terenu;

- Projektowana rozbudowa zostala zlokalizowana z zachowaniem obowigzujacej linii
zabudowy, zgodnie 2z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projektowane zewnetrzne dzwigi osobowe i schody zewnetrzne
mieszczg sie w dopuszczalnym zakresie nieprzekraczajacym 1,5m i nie wykraczaja poza
linie rozgraniczajace terenu

Rozdziat 2

Ustalenia oqolne dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenie terenéw:

(--)

4) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

- Projektowana rozbudowa znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1US -
przeznaczonym pod ustugi sportu i rekreacji. Zakres i charakter inwestycji jest zgodny
z ustaleniami planu — rozbudowa spetnia wymagania przeznaczenia terenu, w petni
wpisujac sie w funkcje sportowo-rekreacyjng dziatki.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

3. Ustala sie jako tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

(...)

3) teren ustug sportu i rekreacji US, jako teren przeznaczony pod budowe i utrzymanie
publicznych obiektéw sportowych;

()

- Projektowana rozbudowa stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
zwigzang z rozwojem i utrzymaniem infrastruktury sportowo-rekreacyjnej. Realizacja
przedsiewzigecia pozostaje w zgodnosci z przeznaczeniem terenu, okreslonym w MPZP.
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§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej: okre$la sie strukture przestrzenng
obszaru planu miedzy innymi poprzez wyznaczenie

a) terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenéw zabudowy

ustugowey,

b) terenéw zieleni osiedlowey,

c) terendw komunikacji oraz terenow infrastruktury technicznej;
- Projektowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest na terenie oznaczonym w
planie jako teren ustug sportu i rekreacji. Realizacja inwestycji jest zgodna z ustaleniami
planu — miesci sie w funkcji ustugowej, ktorej czescia sa ustugi sportowo-rekreacyjne.
Tym samym przedsiewziecie wpisuje sie¢ w kompozycje funkcjonalno-przestrzenng
obszaru planu oraz pozostaje w zgodzie z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego okreslonymi w MPZP.

2) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,
przy czym:
a) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane i nadbudowywane, nalezy lokalizowac
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostatymi zasadami
zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaZnikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi zgodnie z przepisami szczegotowymi,
- Projektowane zamierzenie budowlane nie przekracza wyznaczonej linii zabudowy, a
dopuszczalne przekroczenie 1,5m dotyczy wind i schodéw zewnetrznych. Lokalizacja
budynku jest zgodna z planem miejscowym.

b) linie zabudowy nie odnoszg sie do:
- podziemnych czesci budynkow, w tym parkingdw podziemnych, chyba Zze wystajg one
ponad poziom terenu,
- budowli, w tym budowli podziemnych takich jak stacje metra i przejscia podziemne,
- obiektéw matej architektury,
- Nie dotyczy, nie projektuje sie podziemnych czesci budynku, budowli lub obiektéw
matej architektury, ktore lokalizowane bylyby poza linig zabudowy.

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub 1,5 metra od niej;
- Nie dotyczy, projektowany budynek jest zlokalizowany 6,0m od najblizszej granicy
dziatki.

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych altan $mietnikowych z mozliwo$cig ich remontu;
- Projektuje sie nowg altane $smietnikowg i dostosowuje sie ja do nowej lokalizacji oraz
wynikajacych z tej lokalizacji nowych parametréow.

4) ustala sie rejony lokalizacji dominant wysoko$ciowych;
- Nie dotyczy, w MPZP nie okreslono rejonéw dominant wysokosciowych na obszarze
objetym opracowaniem.

5) ustala sie strefy lokalizacji ustug w parterach budynkéw, w miejscach wskazanych na
rysunku planu, dostep do nich nalezy zapewnic¢ od strony przestrzeni publicznych;

- Nie dotyczy, obszar opracowania nie znajduje sie¢ w strefie lokalizacji ustug w
parterach budynkoéw.

6) zakazuje sie na zamknieciach widokowych ulic lokalizacji wolnostojgcych kubaturowych
obiektéw infrastruktury technicznej oraz toalet;

- Nie dotyczy, projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na zamknieciu
widokowym ulicy i nie jest obiektem infrastruktury technicznej badz toaleta.

7) wyznacza sie rejon przestrzeni wymagajgcej szczegdlnej aranzacji, dla ktérego:

(..)
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- Nie dotyczy, obszar opracowania nie znajduje sie w rejonie przestrzeni wymagajacej
szczegolnej aranzacji, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Nakazuje sie ochrone warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujgcych w obszarze
planu w oparciu o przepisy odrebne dotyczgce ochrony Srodowiska i przyrody.

- Projektowane zamierzenie budowlane jest zgodne z wymogiem ochrony wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na terenie objetym planem, nie
narusza istniejacych elementéw przyrodniczych (np. drzew, krzewéw, terenéw
zielonych). W planowaniu zagospodarowania terenu uwzgledniono zasady
minimalizowania ingerencji w krajobraz oraz zachowania istniejgcych waloréow
przyrodniczych.

2. Na podstawie przepisow odrebnych podlegajg ochronie, jako pomniki przyrody
nieozywionej, wskazane na rysunku planu gtazy narzutowe:

(...)

- Nie dotyczy, na obszarze opracowania brak pomnikéw przyrody zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Nakazuje sie ochrone istniejgcych drzew i grup drzew wskazanych na rysunku planu jako
drzewa o szczegoblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez:

(...)

- Nie dotyczy, na obszarze opracowania brak drzew i grup drzew, wskazanych jako
drzewa o szczegolnych walorach zgodnie z planem MPZP.

4. Wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu rejony lokalizacji rzedéw drzew wzdtuz drog:
1KDG (ul. rtm. W. Pileckiego), 1KD-Z (al. Komisji Edukacji Narodowej), 1KD-L (ul.
Cynamonowa), 2KD-L (ul. Dereniowa) oraz ul. F. Ptaskowickiej (ulica poza obszarem planu),
dla ktérych nakazuje sie nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie drzew, przy czym:

()

- Nie dotyczy obszaru objetego opracowaniem, zgodnie z MPZP

5. Ustala sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:

(..

- Nie dotyczy obszaru objetego opracowaniem, zgodnie z MPZP

6. Zasady odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) zakazuje sie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do ziemi;

2) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 8;
(---)

- Nie przewiduje si¢ odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych do ziemi.
Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych przewiduje si¢ zgodnie z zapisami § 14
ust. 8.

7. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze
wskaznikami okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw.

- Udziat powierzchni biologicznie czynnej jest zgodny ze wskaznikami, okreslonymi w
ustaleniach szczegétowych dla terenéw.

8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony przed hatasem i zapewnienia wtasSciwego standardu
akustycznego dla istniejgcej i projektowanej zabudowy chronionej akustycznie:

1) w zakresie ochrony przed hatasem lotniczym obowigzuje § 12 pkt 2;

- Projektowana inwestycja zostala opracowana 2z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z § 12 pkt 2 dotyczacych ochrony przed hatasem lotniczym. W ramach
projektu przewidziano rozwigzania architektoniczno-budowlane zapewniajace
odpowiedni poziom izolacyjnosci przegréd.
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2) nakazuje sie ochrone przed hatasem i zapewnienie wiasciwego standardu akustycznego
dla terendw, przy czym poszczegdlne tereny w rozumieniu przepiséw odrebnych nalezy
traktowac jako:
a) tereny MW/U i MW(U) jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”,

b) tereny UO i UO/US jako "tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym

pobytem dzieci i mfodziezy",

c) tereny U w przypadku lokalizacji funkcji chronionych odpowiednio jako: dla ustug z

zakresu zdrowia (szpitale) jak dla "terendw szpitali w miastach”, dla ustug z zakresu

opieki spotecznej jak dla "domow opieki spotecznej” a dla ustug oswiaty i innych

zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy jak dla "terenow

zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy";
- Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolem 1US -
tereny ustug sportu i rekreacji. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz ustaleniami
planu miejscowego, w projekcie uwzgledniono wymagania w zakresie ochrony przed
hatasem i zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego dla tego rodzaju
zabudowy. Przyjete rozwiagzania architektoniczno-budowlane oraz materialy
konstrukcyjne i wykonczeniowe gwarantuja zachowanie odpowiednich parametréw
izolacyjnosci akustycznej przegrod, zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego, norm
oraz przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku. Projekt spetnia ustalenia MPZP w zakresie ochrony przed hatasem i
zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego dla terenu 1US - ustug sportu i
rekreacji.

3) ustala sie strefy potencjalnej ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych
0 szerokosci od skrajnej krawedzi jezdni 50 m dla drogi klasy gtownej (KD-G) oraz 25 m dla
drogi klasy zbiorczej (KD-Z) zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych:

(---)

- Projektowanie zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza strefg ucigzliwosci
akustycznej, wskazanag w planie MPZP.

9. Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen, niezgodnych z obowigzujgcymi standardami
emisyjnymi, w tym w zakresie hafasu oraz takich, ktére mogg znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wytgczeniem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancow lub ochronie Srodowiska,
w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

- Nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw i urzagdzen niezgodnych z obowigzujacymi
standardami emisyjnymi ani takich, ktére mogtyby znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko.

10. Zakazuje sig lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznych awatrii.

- Nie dotyczy, nie projektuje sie zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

11. Zakazuje sie lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego.
- Nie dotyczy, nie projektuje sie stacji paliw i gazu ptynnego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
wskazuje sie na rysunku planu nieruchome zabytki archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw pod numerami URY00125 (nr AZP 58-66/2), URY00126 (nr AZP 58-66/3) i
URY00127 (nr AZP 58-66/4).

- Nie dotyczy, w obszarze opracowanie nie znajduja sie zabytki archeologiczne.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi sg:

a) UO — tereny ustug oswiaty,

b) KS/UP — teren petli autobusoweyj lub ustug publicznych,

¢) KDW — tereny drog wewnetrznych,
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d) tereny drég publicznych:

- KD-G — droga klasy gtéwnej,

- KD-Z — droga klasy zbiorczej,

- KD-L — drogi klasy lokalnej i,

- KD-D — drogi klasy dojazdoweyj,

e) KPJ — tereny ciggow pieszo-jezdnych,

f) ZO — tereny zieleni osiedlowej;
- Projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje sie na terenie klasyfikowanym jako
przestrzen publiczna zgodnie z MPZP.

2) ustala sie zasady zapewnienia dostepno$ci osobom ze szczegoblnymi potrzebami: na catym
obszarze planu nakazuje sie zapewnienie dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zasadami uniwersalnego projektowania;

- Zapewnia sie dostepnos¢ dla oséb ze szczegélnymi potrzebami na calym obszarze
objetym projektem, zgodnie 2z obowigzujagcymi przepisami oraz zasadami
uniwersalnego projektowania. Projekt zostal wykonany z uwzglednieniem tych
wymogow.

3) ustala sie zasady realizacji kioskow:

()

- Nie dotyczy, nie projektuje sie kioskéw w ramach projektowanego zamierzenia.

4) dopuszcza sie sytuowanie znakow informacyjnych i innych obiektow Miejskiego Systemu
Informacji MSI oraz Ptatnej Informacji Miejskiej;

- W ramach niniejszego zamierzenia budowlanego nie przewiduje sie projektowania ani
realizacji tego typu elementoéw, jednak ich lokalizacja pozostaje mozliwa w przysztosci,
zgodnie z obowigzujagcymi ustaleniami MPZP.

5) w przestrzeni publicznej w obrebie jednego terenu nakazuje sie dla obiektéw matej
architektury zastosowanie spdjnej stylistycznie formy estetycznej oraz materiatow o
dfugotrwatej odpornosci na proces starzenia, w szczegolnosci metalu i drewna, przy czym w
przypadku malowania metalowych widocznych cze$ci ww. obiektow:

- Nie dotyczy, zgodnie z zapisami MPZP projektowane zamierzenie budowlane nie
znajduje sie w terenie bedacym przestrzeniag publiczng, zgodnie z § 9 pkt 1)

§ 10. Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw:
a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysoko$c zabudowy,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,
e) geometrie dachow;
- Projektowane zamierzenie inwestycyjne spetnia wszystkie wymagania wynikajace z
ustalen szczegoétowych dla terenu oznaczonego symbolem 1US.

2) nakazuje sie przy sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzgadzen
infrastruktury technicznej lub ich obudowy wycofanie tych elementéw w stosunku do elewacji
budynku o min. 2 m;

- Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ich obudowy sytuuje si¢ w
odlegtosci 2 2m od elewacji. Nie projektuje sie pomieszczen technicznych na dachu.

3) ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji wedtug § 13
pkt 3-6;
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- Projektowana inwestycja spetnia ustalone w planie minimalne wymagania dotyczace
liczby i rodzaju miejsc parkingowych, w tym wymoég zapewnienia miejsc dla oséb
niepetnosprawnych oraz odtworzenia likwidowanych miejsc. Przewidziane sg dwa
miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu nastepujgce rodzaje linii zabudowy:
a) obowigzujgce linie zabudowy,
- Nie dotyczy

b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
- Projektowana inwestycja zostala zaprojektowana z zachowaniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy okreslonej na rysunku planu, a dopuszczalne 1,5m przekroczenie tej linii
dotyczy lokalizacji wind i schodéw zewnetrznych.

5) ustala sie zasady lokalizowania zabudowy:
a) nakazuje sie sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,
- Projektowane zamierzenie budowlane zostalo zaprojektowane z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu, a dopuszczalne 1,5m
przekroczenie tej linii dotyczy lokalizacji wind i schodéw zewnetrznych.

b) dla budynkéw lub ich czeSci znajdujgcych sie pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcg teren, nie bedgcych elementami wymienionymi w § 3 ust. 1 pkt 3 i 4,
dopuszcza sie wytgcznie przebudowe i remont;
- Projektowane zamierzenie inwestycyjne przewiduje realizacje zewnetrznych wind,
zlokalizowanych pomiedzy nieprzekraczalng liniag zabudowy, a linig rozgraniczajaca
teren i nie przekracza 1,5m. Rozwigzanie to jest zgodne z § 3 ust. 1 pkt 4 MPZP.

6) zakazuje sie lokalizowania urzgadzen klimatyzacyjnych od strony przestrzeni publicznych,
dopuszcza sie ich lokalizowanie w miejscach niewidocznych, np. na dachach, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadzg im forme spdjng z architekturg
budynku, z zastrzezeniem pkt 2;

- W ramach projektowanego zamierzenia przewiduje sie lokalizacje central
wentylacyjno-klimatyzacyjnych na dachu obiektu. Urzadzenia te zostang odpowiednio
ostoniete i wkomponowane w bryle budynku, co pozwoli zachowaé spdjnosé
architektoniczng oraz wyeliminuje ich ekspozycje w przestrzeni publicznej. W zwigzku
z tym przyjete rozwigzanie jest zgodne z ustaleniami MPZP.

7) dopuszcza sie lokalizowanie stonecznych paneli energetycznych:

(--)

- Nie projektuje sie nowych stonecznych paneli energetycznych. W ramach
projektowanego zamierzenia budowlanego przewiduje sie¢ wykorzystanie stonecznych
paneli energetycznych istniejacych na dachu istniejacego budynku.

§ 11. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- Nie dotyczy — w ramach projektowanej inwestycji nie sg przewidywane scalania ani
podziaty nieruchomosci.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysoko$c
obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzgdzeniami Ilub obiektami
budowlanymi oraz obiektow naturalnych w rejonie Portu Lotniczego im. F. Chopina w
Warszawie;

- Wysokos¢ projektowanego zamierzenia budowlanego nie przekracza maksymailnej
wysokosci okreslonej w MPZP.
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2) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. F. Chopina, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

- Projektowana inwestycja zostala opracowana z uwzglednieniem lokalizacji w
granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. F. Chopina.
Zastosowane rozwiazania architektoniczno-budowlane oraz funkcjonalne sg zgodne z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi odnoszacymi sie do tego obszaru.

3) na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajgcych do drég publicznych nakazuje sie
realizacje nowej zabudowy w sposoéb uwzgledniajgcy ucigzliwo$c¢ hatasowg tych drog w
szczegdlnoSci poprzez zastosowanie:
a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardow
ochrony przed hatasem,
b) przegréod o wysokiej izolacyjnosSci akustycznej w budynkach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
- Projektowana zabudowa uwzglednia uciazliwo$s¢ hatasu komunikacyjnego z drogi
publicznej. W ramach opracowania przewidziano zastosowanie przegréd zewnetrznych
o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym stolarki okiennej i drzwiowej. Przyjete
rozwigzania konstrukcyjno-budowlane zapewnig dotrzymanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4) w strefach ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych obowigzujg ustalenia § 7 ust.
8pkt 3;

- Projektowanie zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza strefg ucigzliwosci
akustycznej, wskazang w planie MPZP.

5) wskazuje sie na rysunku planu przebieg tunelu I linii metra na terenie 1KD-Z (al. Komisji
Edukacji Narodowej) oraz granice obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw | linii metra oraz tunelu Potudniowej Obwodnicy
Warszawy (znajdujgcego sie poza obszarem planu), w ktérym:

(--)

- Projektowanie zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza granicami obszaru
potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw |
linii metra oraz tunelu Potudniowej Obwodnicy Warszawy

6) w obszarze planu ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami od 150 m n.p.m. do 210 m n.p.m. (w zalezno$ci od ich
usytuowania wzgledem lotniska) z zastrzezeniem, ze dla zabudowy obowigzujg maksymalne
wysokosci zabudowy okreSlone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw

- Projektowane zamierzenie budowlane nie przekracza maksymalnej, okreslonej
wysokosci.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie klasyfikacje funkcjonalng drég publicznych, przy czym nazwy ulic, w nawiasach,
sg informacjg:

(-..)

- Projektowane zamierzenie nie wprowadza zmian w istniejacym systemie komunikaciji.

2) dopuszcza sie realizacje parkingdbw podziemnych w obszarze planu pod boiskami na
terenach UO, US i UO/US oraz pod istniejgcym parkingiem w terenie 4Z0, z wytgczeniem
terenéw zieleni osiedlowej ZO (za wyjgtkiem terenu 4Z0) oraz z wytgczeniem terenoéw stref
Zieleni ustalonych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym budowa tych obiektéw powinna
umozliwia¢ realizacje na stropach nasadzen zieleni, w tym drzew;

- Nie przewiduje sie realizacji parkingéw podziemnych w ramach projektowanego
zamierzenia budowlanego.

3) ustala sie lokalizacje migjsc parkingowych w granicach dziatek budowlanych, na ktérych

realizowana jest inwestycja, potozonych w granicach obszaru objetego planem, poprzez
Okreslenie nastepujgcych wskaznikow parkingowych, z zastrzezeniem ust. 4-6:
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a) dla samochodéw osobowych:
(...)
- dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu i rekreacji: minimum 20
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowey,
- projektowana nowa powierzchnia uzytkowa: 447,53m?
- zgodnie z zapisami powyzszego paragrafu na kazde 50m? powinno przypadaé 1
miejsce postojowe
- wymagana ilosé miejsc postojowych: 9
- projektowana ilos¢ miejsc postojowych: 10
Projektowana inwestycja spetnia wymagania dotyczace liczby miejsc parkingowych
wynikajacych z obowigzujgcych ustalen planu.

b) dla roweréw:
(...)
- dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu i rekreacji — nie mniej niz
5 migjsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowey,
- projektowana nowa powierzchnia uzytkowa: 447,53m2
- zgodnie z zapisami powyzszego paragrafu na kazde 200m2 powinno przypadaé¢ 1
stanowisko postojowe dla rowerow
- wymagana ilo$¢ miejsc postojowych: 3
- projektowana ilos¢ miejsc postojowych: 3
Projektowana inwestycja spetnia wymagania dotyczace liczby miejsc parkingowych
wynikajacych z obowigzujacych ustalen planu (dodatkowe 3 miejsca dla roweréw).

4) w przypadku likwidacji miejsc parkingowych zrealizowanych i uzytkowanych dotychczas
zgodnie z przepisami prawa budowlanego w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy mieszkalnej
lub ustugowej nalezy odtworzy¢ je na terenach nowej zabudowy, z zachowaniem dostepu dla
obecnych uzytkownikow;

- W zwiazku z realizacjg nowej inwestycji przewiduje sie¢ odtworzenie dotychczas
istniejgcych i uzytkowanych miejsc parkingowych.

5) dla obiektow Ilub terenow o réznym przeznaczeniu tgczna liczba miejsc parkingowych
powinna wynika¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegdlnych funkcji lub przeznaczenia, przy
czym dopuszcza sie wymiennosci do 20% migjsc parkingowych dla funkcji, dla ktérych
szczytowe zapotrzebowania na miejsca parkingowe wystepujg w roznych porach;

- Nie dotyczy, projektowane zamierzenie budowlane znajduje sie na terenie o jednym
przeznaczeniu (tereny ustug sportu i rekreacji).

6) ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
- Zgodnie z przepisami odrebnymi w ramach 10 nowoprojektowanych miejsc
postojowych przewiduje sie¢ 1 nowe miejsce postojowe na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto odtwarza sie dotychczasowe 1 miejsce
postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Parametry miejsca dla oso6b z niepetnosprawnosciami:
e wymiary zgodne z przepisami odrebnymi, tj. co najmniej 3,6 m szerokosci oraz
5,0 m dilugosci,
e oznakowanie pionowe i poziome zgodne z przepisami o ruchu drogowym,
e |okalizacja zapewniajgca dogodny i bezpieczny dostep do wejscia gidwnego do
obiektu ustugowego.

7) w obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje parkingéw wielopoziomowych;
- Nie przewiduje sie realizacji parkingéw wielopoziomowych w ramach zamierzenia
budowlanego.

8) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych i ciggdéw pieszo-jezdnych, nie wyznaczonych
na rysunku planu, z zachowaniem nastepujgcych parametrow i zasad:
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(...)

- W ramach projektowanego zamierzenia budowlanego utrzymuje sie istniejacy uktad
komunikacyjny na dzialce, z niewielkimi korektami krawedzi drogi. W celu
zabezpieczenia mozliwosci obstugi komunikacyjnej zaplecza przedszkola projektuje sie
przedtuzenie odcinka drogi istniejgcej po stronie zewnetrznej projektowanej rozbudowy
hali. Nowy rozbudowywany odcinek drogi nie przekracza 50m, a szerokos¢ pasa drogi
wewnetrznej to 6m, z czego 4m to powierzchnia utwardzona.

9) w zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowey:

(...)
b) dopuszcza sie prowadzenie dodatkowej komunikacji rowerowej w terenach
pozostatych drég publicznych i poza nimi,
- W ramach przedmiotowego zamierzenia budowlanego nie przewiduje sie
realizacji drég rowerowych ani dodatkowej infrastruktury rowerowej.
Jednoczesnie brak ich projektowania nie narusza zapisow MPZP.

¢) dopuszcza sie lokalizacje publicznych stacji Warszawskiego Roweru Publicznego w
calym obszarze planu; rejony lokalizacji stacji istniejgcych wskazano informacyjnie na
rysunku planu;

- W ramach zamierzenia budowlanego nie przewiduje sie lokalizacji stacji roweru
publicznego na terenie inwestycji. Najblizszy punkt zostal wskazany
informacyjnie w planie po drugiej stronie drogi, poza granicami opracowania.
Brak projektowanej stacji na dzialce inwestora pozostaje w zgodzie z ustaleniami
MPZP, ktore przewiduja jedynie mozliwos¢, a nie obowigzek jej sytuowania.

10) w zakresie komunikacji pieszej: ustala sie gtbwne powigzania piesze na terenach: 1US,
1UO/MUS, 1KS/UP, 4MW/U, 23MW(U), 1Z0, 5Z0, 8Z0, 10Z0 i 14Z0 zgodnie z rysunkiem
planu, o szerokosci minimalnej 2,0 m

- Istniejacy ciag pieszy zostal utrzymany, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowy lub rozbudowy w powigzaniu z uktadem zewnetrznym, wynikajgce z
biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

- Planowana rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej w obrebie obiektu
sportowego jest zgodna z zapisami MPZP. Zachowane zostajg istniejace sieci i
przytacza, a ich rozbudowa i przebudowa spetnia wymogi planu i przepisy techniczne,
zapewniajac prawidiowe funkcjonowanie obiektu w kontekscie biezacego i przysztego
zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje przewoddw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych tereny drog publicznych KD, drég wewnetrznych KDW i ciggow
pieszojezdnych KPJ oraz terenéw zieleni osiedlowej ZO.

- Nie dotyczy

3. Dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodow i innych obiektow
liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z ustaleniami planu.
- Nie dotyczy

4. Przy braku mozliwosci lokalizacji przewodow oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie z pkt 2, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych
terenéw przeznaczonych na inne cele, w sposob niekolidujgcy z istniejgcg lub projektowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

- Nie dotyczy
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5. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty
liniowe infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

- Nie dotyczy

6. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowey;

- Obiekt (zaréwno istniejacy, jak i po rozbudowie) jest zasilany z miejskiej sieci
wodociggowej poprzez przytagcze @100 oraz wodomierz DN50. Obliczenia wykazuja, ze
przepustowos¢ przylacza i wodomierza jest wystarczajgca do pokrycia
zapotrzebowania obiektu po rozbudowie. Wymoég zostat spetniony.

2) ustala sie minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;
- Istniejace przytacze @100 spetnia wymég minimalnej Srednicy DN80

3) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych indywidualnych Ilub lokalnych uje¢ wody
wytacznie na potrzeby istniejgcych obiektow budowlanych;

- W analizowanym przypadku obiekt korzysta wylacznie z sieci wodociggowej — nie ma
indywidualnych ujeé. Wymoég spetniony.

4) ustala sie, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajgcy jej
wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
- Instalacja hydrantowa obiektu spetnia wymagania ochrony przeciwpozarowej:
e istniejg hydranty @25 w klatkach schodowych i przy granicach stref pozarowych,
e miejsca parkingowe zabezpieczone hydrantami @52 zostang dostosowane do
obowiagzujacych przepiséw poprzez wymiane na hydranty @33,
e projekt przewiduje montaz zaworu priorytetu na odgatezieniu bytowym (ochrona
instalacji bytowej podczas akcji gasniczej) oraz zaworu antyskazeniowego klasy
BA z filtrem.
Oznacza to petne dostosowanie instalacji hydrantowej do aktualnych wymogow
przepiséw przeciwpozarowych oraz zapiséw MPZP.

7. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala sie odprowadzane Sciekow do sieci kanalizacyjnej;

- Scieki sanitarne z nowych przyboréw sanitarnych beda odprowadzane do istniejacej
kanalizacji sanitarnej poprzez wykorzystanie istniejgcych pionéw Pk41, Pk42 oraz Pk45.
W dobudowywanej czesci z pomieszczen sanitarnych nowy pion kanalizacyjny zostanie
wiaczony do istniejacej kanalizacji w parkingu podziemnym. Wymaég podtaczenia do
sieci kanalizacyjnej zostaje spetniony.

2) ustala sie minimalne parametry sieci — dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej —
DN 200, a dla kanatéw ttocznych — DN 50;

- Projekt przewiduje przebudowe pionéw Pk41 i Pk45 z @75 na @110, co zapewnia
prawidlowa eksploatacje instalacji wewnetrznej i zgodnosé z wymaganiami
technicznymi. Poziome przewody z rur PVC prowadzone beda ze spadkiem 1,5%, co jest
zgodne z zasadami budowy kanalizacji grawitacyjnej. Scieki z budynku odprowadzane
s dalej do sieci zewnetrznej kanalizacji sanitarne;j.

3) zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.
- W analizowanym przypadku scieki odprowadzane sa do sieci kanalizacji sanitarnej —
nie przewiduje si¢ przydomowych oczyszczalni. Wymog jest spetniony.

8. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych Iub
nieprzepuszczalnych nawierzchni drog publicznych do rowow odwadniajgcych Ilub do
kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) ustala sie odprowadzanie woéd opadowych | roztopowych z utwardzonych Ilub
nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingbw powyzej 4 miejsc parkingowych do rowow
odwadniajgcych lub do kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi
w granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
ziemi nie moze odbywad sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych a takze w innych urzgdzeniach retencyjnych, w
sposoéb nie kolidujgcy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

5) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposéb
okre$lony w punktach 3 i 4 dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i
roztopowe — DN 200;

7) dopuszcza sie budowe systemow i obiektdw zagospodarowania wdd opadowych i
roztopowych, ktére oprocz funkcji retencyjnych Iub infiltracyjnych bedg petnity funkcje
spofeczne i rekreacyjne.

- Powierzchnia nowego dachu (574,43m3 zostala uwzgledniona w obliczeniach
hydraulicznych. Zwigekszenie przeptywu wéd opadowych wynosi jedynie 1,6%, co nie
powoduje przekroczenia przepustowosci istniejgcej instalacji deszczowej.
Rozwigzanie jest zgodne z zapisami MPZP - wody opadowe odprowadzane s3g do
istniejagcej sieci kanalizacji deszczowej o odpowiednich parametrach, bez ryzyka
przeciazenia i bez szkody dla terenéw sasiednich. Wody opadowe z drég i parkingow
wprowadzane sa do odrebnych ciggéw wewnetrznej kanalizacji deszczowej,
istniejgcych na terenie inwestycji, ktore sg zakonczone przed wprowadzeniem do
kolektoréw w ulicy Pileckiego istniejgcymi separatorami substancji ropopochodnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazoweyj;

2) ustala sie minimalne parametry gazociggéw — DN 20;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz
urzgdzeniach kogeneracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

- Nie dotyczy, w projekcie nie przewiduje si¢ wykorzystania gazu ziemnego do celéw
grzewczych — zapotrzebowanie na ciepto po rozbudowie pokrywane jest w catosci przez
istniejacy system centralnego ogrzewania.

10. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych zrédet energii;

2) ustala sie, ze indywidualne zrodta energii bedg wykorzystywaty urzgdzenia kogeneracyjne
lub odnawialne zrédfta energii wykorzystujgce wytgcznie energie promieniowania stonecznego,
wiatrowg lub geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzgdzeo wolnostojgcych;
3) ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych;

4) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

5) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wolnostojgcych, wbudowanych lub
podziemnych;

6) dopuszcza sie sytuowanie stacji fadowania pojazddéw elektrycznych przy miejscach
parkingowych na terenie drég publicznych i drég wewnetrznych, na terenie 1KS/UP oraz na
terenach zabudowy ustugowey.

- Rozbudowywana czes$¢ budynku zostanie zasilona z istniejgcej instalacji elektrycznej
budynku w ramach istniejacej mocy przytaczeniowej.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:
1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta;

22



2) ustala sie, ze indywidualne zrédfa ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektryczng lub z
odnawialnych Zrédet energii, 0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzgdzeo wolnostojgcych,
przy czym Zzrodfa, w ktorych nastepuje spalanie paliw muszg spetniad wymogi zawarte w
przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony Srodowiska;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepfa przy uzyciu pomp ciepfa lub instalacji solarnych
potgczonych z kolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi;
4) ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzgdzeniach kogeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

- Zapotrzebowanie cieplne po rozbudowie (ok. 64 kW) miesci si¢ w wydajnosci
istniejgcego systemu (65,8 kW). Nie ma potrzeby przebudowy wezla cieplnego ani
wymiennika CO. Instalacja zostanie jedynie przebudowana w zakresie sSrednic
rurociagébw w czesci ,Z”. Centrale wentylacyjne wspomagane pompami ciepta
zwiekszajg efektywnos$¢ systemu i wpisuja sie w zapisy planu.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzgdzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komorkowej, z zastrzezeniem ustalen § 12 pkt 6;

3) ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

- Projektowane zamierzenie budowlane nie wprowadza zmian w zakresie obstugi
telekomunikacyjne;.

13. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczgce
zasad segregacji.

- Odpady powstajace w wyniku zwyktego uzytkowania projektowanego obiektu planuje
sie usuwac zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie m.st Warszawy.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie;

- Teren jest uzytkowany zgodnie z ustaleniami planu.

2) zakazuje sie, lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4 oraz § 9 pkt 3;

- Nie przewiduje sie lokalizowania na obszarze opracowania obiektéw tymczasowych,
innych niz zwigzane z realizacjg inwestycji.

3) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje wygrodzonych,
tymczasowych, sezonowych ogrodkéw w sgsiedztwie obiektow i lokali gastronomicznych,
sezonowych wystaw, pokazbw, kiermaszy, wystepoéw artystycznych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych zwigzanych z ich obstugg, lokalizowanych wytgcznie na czas trwania
tych wydarzen;

4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych i urzgdzen infrastruktury technicznej
zZwigzanych z organizacjg:

a) imprez masowych na terenach 1US i 2US,

b) piknikéw i festynéw na terenach UO, US, UO/US

§ 16. Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci: ustala sie wysokos$c¢ stawki
procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegoélnych terenéw objetych niniejszym
planem miejscowym na 30%, z wytgczeniem terendw przeznaczonych do realizacji inwestycji
celéw publicznych, okresSlonych w § 5 ust. 3, dla ktérych nie ustala sie tej stawki.

- Nie dotyczy, poniewaz inwestycja lezy na terenie przeznaczonym do realizacji
inwestycji celéw publicznych zgodnie z § 5 ust. 3
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§ 17. Zasady kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) ustala sie nastepujgcag kolorystyke i materiaty elewacji:
a) nakazuje sie stosowanie na powierzchniach tynkowanych koloréw, z zastrzezeniem
lit. b, o odcieniach odpowiadajgcych, wedtug systemu NCS, kolorom posiadajgcym do
20% domieszki czerni oraz do 20% chromatycznoSci barwy, przy czym dopuszcza sie
stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach Scian budynku,
nie przekraczajgcych 25% powierzchni danej elewacji oraz na tej cze$ci budynku, na
ktérej prezentowane jest logo firmy wraz z wtasciwg dla niego kolorystyka,
b) nakazuje sie stosowanie stonowanej kolorystyki, zharmonizowanej i dostosowanej
do otaczajgcej zabudowy i krajobrazu, z zakresu bezow, szaroSci, bieli, Zofci,
¢) dopuszcza sie stosowanie materiatow elewacyjnych typu aluminium, miedz, stal, stal
nierdzewna, szkfo, drewno, beton, ceramika nieszkliwiona (w tym cegfa) i kamien w
kolorach dla nich naturalnych,
d) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z blachy falistej i fatdowej oraz z
tworzyw sztucznych typu siding;
- Projektowana rozbudowa stosuje materialy wymienione jako dopuszczalne
(aluminium, tynk cienkowarstwowy w stonowanej barwie). Kolorystyka elewac;ji (bez,
jasne odcienie szarosci/bieli) miesci sie¢ w zakresie wskazanym w ustaleniach MPZP.
Zielona stolarka okienna, jako element akcentowy, nie przekracza 25% powierzchni
elewacji, a zatem miesci sie w granicach dopuszczonych wyjatkow (lit. a). Projekt nie
przewiduje zastosowania zakazanych materiatow, takich jak blacha falista/fatdowa czy
siding. Planowana rozbudowa, zachowujgca materialy i kolorystyke istniejacego
obiektu (jasne ptyty aluminiowe, bezowy tynk cienkowarstwowy, zielona stolarka, ptyty
kamienne granitowe), jest zgodna z zapisami MPZP przywotanymi w zakresie
kolorystyki i materiatéw elewacyjnych.

2) dla dachoéw o kgcie nachylenia potaci dachowych mniejszej i rownej 12°, jakie dopuszczone
sg w obszarze planu, nie ustala sie kolorystyki i materiatu dachow

§ 18. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z
jakich mogg by¢ wykonane:

- W zakresie maltej architektury przewiduje sie stojaki rowerowe. Nie przewiduje sie
projektowania tablic, urzadzen reklamowych. Nie przewiduje si¢ réowniez realizacji
nowych ogrodzen.

§ 19. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
- Nie dotyczy, nie wydziela sie¢ nowych dziatek budowlanych

Rozaziat 3

Ustalenia szczegotowe dla terenéw

§20.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji — w tym obiekty takie jak: hale/sale sportowe,
boiska, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, ptywalnie — w tym odkryte,

- Projektowana inwestycja jest rozbudowa hali sportowej, co jest zgodne z

podstawowym przeznaczeniem terenu

b) dopuszczalne: ustugi stuzgce funkcji podstawowej, ustugi gastronomii, rozrywki,
kultury,
wystawiennictwa;
- Projektowana inwestycja stuzy realizacji funkcji podstawowej, tj. ustug sportu i
rekreacji, a ponadto wpisuje sie w dopuszczalne przeznaczenie terenu poprzez
umozliwienie $wiadczenia ustug gastronomii, rozrywki, kultury oraz wystawiennictwa.
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2) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaftowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- Projektowana inwestycja zostala zaplanowana z zachowaniem linii zabudowy
okreslonych w rysunku planu.

b) ustala sie zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy gtéwnego powigzania
pieszego zgodnie z rysunkiem planu i wedtug § 13 pkt 10,
- Projektowana inwestycja utrzymuje wskazany w planie ciag pieszy.

c¢) ustala sie minimalng intensywnosc¢ zabudowy — 0,1,
- Projektowana inwestycja miesci sie w ustalonych wymaganiach dotyczacych
minimalnej intensywnosci zabudowy dla catosci obiektu - 1,40

d) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie ze stanem istniejgcym —
3,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 2,0,
- Projektowana inwestycja miesci sie w ustalonych wymaganiach dotyczacych
maksymalnej intensywnosci zabudowy (dla calosci obiektu - 1,64 w tym dla kondygnacji
nadziemnych - 1,40).

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze stanem istniejagcym — 5%,
- Warunek minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej zostal spetniony,
gdyz na terenie inwestycji zapewniono 5,49% powierzchni biologicznie czynnej.

f) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze stanem istniejgcym — 65%,
- Warunek maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy zostat spetniony, poniewaz
na terenie inwestycji wynosi on 61,03%

g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy, zgodnie ze stanem istniejgcym i
oznaczeniem na rysunku planu — 20 m,
- Projektowany budynek nie przekracza maksymalnej wysokosci zabudowy okreslonej
w planie.

h) ustala sie materiat i kolorystyke elewacji: zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1,
- Planowana rozbudowa, zachowujgca materialy i kolorystyke istniejgcego obiektu
(jasne ptyty aluminiowe, bezowy tynk, zielona stolarka, ptyty kamienne granitowe), jest
zgodna z zapisami MPZP przywotanymi w § 17 pkt 1

i) ustala sie dachy ptaskie o maksymalnym kgcie nachylenia dachu 12°,
- Projektowany budynek posiada dach, ktérego kat nachylenia nie przekracza 10°.

J) ustala sie realizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 18 ust. 3,
- W ramach projektowanej inwestycji nie przewiduje sie realizacji nowych ogrodzen.

k) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych i reklam, dopuszcza sie czasowe
lokalizowanie banerow reklamowych zwigzanych z organizacjg imprez na terenie,
lokalizacja szyldéw zgodnie z ustaleniami § 18 ust. 2 pkt 1 i 6-8,

- Nie przewiduje sie umieszczania nosnikéw reklamowych ani reklam;

) ustala sie dostosowanie do potrzeb 0séb z niepetnosprawnoS$ciami zgodnie z
ustaleniami §9 pkt 2;
- Projektowana rozbudowa hali sportowej jest dostosowana do potrzeb oséb z
niepetnosprawnosciami, zgodnie z ustaleniami §9 pkt 2.

3) zasady ochrony $rodowiska zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1, 6-7i 9-11;
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- Projektowane zamierzenie budowlane pozostaje w zgodnosci z wymaganiami § 7 ust.
1, 6-7 i 9-11.

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 11;
- Nie przewiduje sie scalania ani podzialu nieruchomosci w ramach projektowanej
inwestycji.

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) obowigzujg ustalenia § 12 pkt 1, 2i 6,
- Projekt spelnia wymagania okreslone w § 12 pkt 1, 2 i 6 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przyjete rozwigzania zapewniajg zgodnos$é¢ z
obowigzujgcymi ograniczeniami i szczegélnymi warunkami zagospodarowania terenu.

b) w strefie ucigzliwosci akustycznej ulicy rtm. W. Pileckiego (1KD-G) obowigzujg
ustalenia § 7 ust. 8 pkt 3;
- Projektowanie zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza strefg ucigzliwosci
akustycznej, wskazanag w planie MPZP.

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) ustala sie dojazd od drogi 1KD-G (ul. tm. W. Pileckiego) — istniejgcy zjazd i od drogi
wewnetrznej 8KDW przez teren 1UO/US,
- Utrzymuje sie istniejacy uktad komunikacyjny na dziatce z niewielkimi korektami
krawedzi drogi. Dojazd do projektowanej inwestycji jest mozliwy od drogi 1KD-G (ul.
rtm. W. Pileckiego) istniejacym zjazdem oraz od drogi wewnetrznej 8KDW przez teren
1UO/US.

b) ustala sie wskaznik iloSci miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 3;
- W projekcie zapewniono liczbe miejsc parkingowych zgodng z wymaganiami
okreslonymi w § 13 pkt 3:
e dla samochodéw osobowych — 10 miejsc
e dla roweréw — 3 miejsca

7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami § 14;

- Rozbudowa obiektu jest zgodna z zapisami MPZP w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania sciekéw, odprowadzania woéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto. Zaopatrzenie w gaz nie dotyczy
realizowanego zamierzenia.

8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami § 15;
- Teren jest uzytkowany zgodnie z ustaleniami planu.

9) skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 16;
- Nie dotyczy, poniewaz inwestycja lezy na terenie przeznaczonym do realizacji
inwestycji celéw publicznych zgodnie z § 5 ust. 3

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
§19

- Nie przewiduje sie nowego wydzielania dziatek budowlanych w ramach projektowanej
inwestycji.

1.5.2. Informacja czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji
zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze
objetym ochrong konserwatorska;

Teren objety wnioskiem, nie jest wpisany do rejestru zabytkdw ani gminnej ewidencji zabytkéw
oraz nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong konserwatorska.
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1.5.3. Informacje i dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub
teren zamierzenia budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢
w granicach terenu gorniczego;
Obszar planowanej inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego.

1.5.4. Informacje i dane o charakterze, cechach istniejagcych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym
z przepisami odrebnymi;

Uwzgledniono warunki ochrony srodowiska, przyrody i zdrowia ludzi:

. Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko ani moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o} srodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywacé na $rodowisko;

. Projektowany obiekt nie jest w grupie stanowigcej zagrozenie dla srodowiska;
. Budynek istniejgcy i projektowany nie znajduje sie w sgsiedztwie lasu;
. Zgodnie z analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu nie

jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze;
. W rejonie i na terenie inwestycji nie wystepuja:
- lesne kompleksy promocyjne
- Parki narodowe
- obszary ochrony uzdrowiskowej
- obszary, na ktérych znajdujg sie pomniki historii
- obszary chronione Natura 2000

Rozwigzania w obiekcie pozwalajg czerpa¢ korzysci ekonomiczne podczas eksploataciji.
Poczawszy od formy architektonicznej poprzez rodzaj zastosowanych przegréd budowlanych
a skohczywszy na technologicznych rozwigzaniach instalacyjnych - wszystkie elementy
zaprojektowano zgodnie z wymogami technicznymi jakie winny spetnia¢ budynki uzytecznosci
publicznej.

Ze wzgledu na przyjeta technologie prowadzenia robot budowlanych nie nastgpi wzrost
szkodliwych dla srodowiska oddziatywan. Wykonywane roboty budowlane ograniczg sie do
terenu wiasnosci. W zwigzku z realizacjg inwestycji nie nastgpi pogorszenie sie stanu
naturalnego $rodowiska, a zmiany oraz ucigzliwoéci w trakcie budowy bedg krétkotrwate, o
charakterze odwracalnym. Emisja hatasu moze krétkotrwale oddziatywa¢ na srodowisko w
trakcie wykonywania robot budowlanych, po tym okresie emisja hatasu bedzie w granicach
normatywnych.

W czasie funkcjonowania budynku emitowany hatas bedzie wigzat sie z komunikacjg
samochodowg oraz z pracg central. Najblizsza zabudowa mieszkalna zlokalizowana jest w
bezpiecznej odlegtosci od projektowanych obiektéw budowlanych.

W celu ograniczenia hatasu emitowanego do srodowiska przez inwestycje nalezy zastosowac
nastepujgce rozwigzania:

. poziomy mocy akustycznej projektowanych urzgdzen instalacji wentylacyjnej nie mogag
przekracza¢ wartosci wymaganych dla danego terenu, w innym przypadku zastosowane
zostang ttumiki akustyczne.

Poziomy dZzwieku nie przekroczg wartosci dopuszczalnych okreslonych w rozporzadzeniu. Po
dostarczeniu i uruchomieniu urzgdzen generujgcych hatas, zostang wykonane pomiary
sprawdzajgce rzeczywiste poziomy dzwigeku w srodowisku zgodnie z serig norm ISO 1996. W
przypadku przekroczen wartosci dopuszczalnych zostang doprojektowanie dodatkowe
zabezpieczenia ochrony przeciwdzwiekowe;.
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Hatas generowany przez uzytkownikéw nie bedzie miat znaczgcego wplywu na otoczenie
dzieki izolacji akustycznej zastosowanej w przegrodach budynku.

Zagospodarowanie mas ziemnych z wykopow:

Rozwigzanie wysokosciowe i rozwigzanie sytuacyjne elementéw makroniwelacji jest scisle
uzaleznione od planu zagospodarowania, a w szczegdlnosci od usytuowania i
wysokosciowego posadowienia projektowanego budynku a takze rozwigzania sytuacyjnego i
wysokosciowego projektowanych nawierzchni.

W zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji planuje sie nastepujgce zagospodarowanie mas
ziemnych z wykopow.

1) uzywanie mas ziemnych do prac niwelacyjnych zwigzanych z pracami budowlanymi

na terenie planowanej inwestycji

2) uzycie gruntu do niwelacji i zasypek wokot budynku

3) zagospodarowanie mas ziemnych na terenie nalezgcym do Inwestora — po wczesniejszym
ustaleniu miejsca sktadowania

4) wywoz nadwyzki mas ziemnych na miejsce sktadowania odpadow

Obszar zalewowy:
Obszar planowanej inwestycji potozony jest poza obszarem zagrozonym zalewaniem wodami
powodziowymi.

Odwodnienie wykopdw:

W trakcie wykonywania otworéw badawczych (lipiec 2025) odnotowano w jednym z badanych
otworow zwierciadto wody gruntowej na gtebokosci 4,00m p.p.t. na rzednej wysokosciowej ok.
106,4m n.p.m. Poziom wody gruntowej jest uzalezniony od zmiennosci warunkéw
atmosferycznych i moze ulega¢ sezonowym wahaniom, orientacyjnie o +/- 0,5m w stosunku
do poziomu pomierzonego.

Roboty ziemne i fundamentowe nalezy wykonywaé zgodnie z normg PN-B-06050:1999 oraz
wytycznymi podanymi w opracowaniu ITB” ,Warunki techniczne wykonania i odbioru robot
budowlano-montazowych”

Zaleca sie:

- wykopy prowadzi¢c w sposéb zapewniajgcy statecznos¢ skarp i bezpieczenstwo
pracownikéw,

- wszelkie prace ziemne prowadzi¢c w okresie mozliwie suchym, bez opaddw
atmosferycznych, z pominieciem okresu zimowego;

- zrealizowany wykop zabezpieczy¢ przed zalewaniem przez wody opadowe oraz gruntowe
(w razie niezastosowania odpowiedniej ochrony dna wykopu, przed wznowieniem prac nalezy
usung¢ rozmoknietg warstwe gruntu);

- dno wykopu zaraz po odstonieciu zabezpieczy¢ warstwg podbetonu;

1.5.5. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci
o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz
z ich parametrami technicznymi;

1.5.5.1. Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz.U. 2025 poz. 188),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terendw (Dz. U. Nr 2023, poz.
822),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030),
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- Rozporzadzenie MSWIA z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 1563).

1.5.5.2. Powierzchnia wewnetrzna, wysokos¢ i liczba kondygnaciji

Przedmiotem projektu jest przebudowa i rozbudowa obiektu Ursynowskiego Centrum Sportu i

Rekreacji, Arena Ursynéw.
Obiekt podzielony jest na trzy niezalezne budynki:
1 — Czes¢é komercyjna (potnocna czesc¢ obiektu), budynek czterokondygnacyjny o wysoko$ci
12,5m (Sredniowysoki), kategoria zagrozenia ludzi ZLI/ZLIll z garazem — budynek nie objety
rozbudowa/przebudows, nie stanowi zakresu projektu.
2 — Hala sportowa (cze$¢ srodkowa) jednokondygnacyjna o wysokosci 18 metrow
(sredniowysoka) zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi ZLI objeta rozbudowg o
dodatkowg trybune wschodnig. W tej czesci znajduje sie antresola z trybunami, strefg VIP i
przestrzenig dla mediéw, nie wydzielone przegrodami budowlanymi od strony wnetrza hali.
Powierzchnia zabudowy — 3183m?
Powierzchnia wewnetrzna — 3086m?
Liczba kondygnacji nadziemnych — 1
Liczba kondygnacji podziemnych — 0
3 — Zaplecze z czescig administracyjng oraz strefa wejsciowa, budynek 3 kondygnacyjny o
wysokosci 10,6 m (niski) zakwalifikowany do kategoria zagrozenia ludzi ZLIII, podlegajgcy
przebudowie.
Powierzchnia zabudowy — 850m?
Powierzchnia wewnetrzna — 2228m?
Liczba kondygnacji nadziemnych — 3
Liczba kondygnacji podziemnych — 0

Poszczegodlne budynki stanowig odrebne strefy pozarowe, dla ktérych niezaleznie stawiano
wymagania ochrony przeciwpozarowej zgodnie z § 208 rozporzgdzenia WT.

1.5.5.3. Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposéb
uzytkowania

Budynek Hali Sportowej i zaplecza z czescig administracyjng oraz strefa wejsciowa o
przeznaczeniu sportowym, kwalifikowany jako ZL.

1.5.5.4. Klasa odpornosci pozarowej budynku i odpornos¢ ogniowa
elementéw oraz stopien rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane
Dla jednokondygnacyjnej Hali Sportowej zakwalifikowanej do kategorii ZLI przyporzadkowuje
sie klase ,D” odpornosci pozarowe;j.
Poszczegdlne elementy budynkéw zaprojektowano jako spetniajgce nastepujgce wymagania
w zakresie klasy odpornosci ogniowej:

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku*)
odpornosci o sciana
oZarowei 1owna 4| sciana _
E Z rnkw )9 _ konstrukcja | Strop | zewnetrzna wewnetrzna przekrycie
udynku konstrukcja | gachu ) N o dachu3)
nos$na ), 2) 1)
,D” R 30 (=) REI El 30 =) (=)
30
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Uwaga: ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia oddzielenia przeciwpozarowego
poszczegolnych czesci obiektu, klasy odpornosci ogniowej elementéw sg wyzsze (zgodnie z
rozdziatem ,Podziat obiektu na strefy pozarowe”).

Dla trzykondygnacyjnego, niskiego obiektu zaplecza z czescig administracyjng oraz strefy
wejsciowej, zakwalifikowanych do ZL | i ZL Il przyporzadkowuje sie klase ,B” odpornosci
pozarowej.

Poszczegodlne elementy budynkoéw zaprojektowano jako spetniajgce nastepujgce wymagania
w zakresie klasy odpornosci ogniowej:

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku®)
odpornosci Sciana o
pozarowej gléwna et $ciana .
budynku _ konstrukcja 1) zewnetrz wewnetrzna przekrycie
konstrukcja | gachu strop na dachu3)
nosna 1), 2) 1)
,C” R 60 R 15 RE 160 E 30 El15% RE 15
B R 120 R 30 RE 160 E 160 E 1309 R E 30
Oznaczenia w tabeli:
R - no$nos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Normg dotyczaca zasad
ustalania klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,
E - szczelnosé ogniowa (w minutach), okreslona jw.,
| - izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okre$lona jw.,
(-)- nie stawia sie wymagan.

Jezeli przegroda jest czeécig gtdwnej konstrukcji nosnej, powinna spetnia¢ takze kryteria
nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy
odpornosci pozarowej budynku.

Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego o szerokosci minimum
0,8 m wraz z potgczeniem ze stropem.

Wymagania nie dotyczg naswietli dachowych, sSwietlikow, lukarn i okien potaciowych
(z zastrzezeniem § 218), jesli otwory w pofaci dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej
powierzchni; nie dotycza takze budynku, w ktérym nad najwyzszg kondygnacjg znajduje sie
strop albo inna przegroda, spetniajgca kryteria okreslone w kol. 4.

Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementéw wraz z uszczelnieniami ztgczy i dylatacjami.

Wszystkie elementy budynku powinny spetnia¢ wymagania w zakresie nie rozprzestrzeniania
ognia (NRO).

Elementy okfadzin elewacyjnych mocowane do konstrukcji budynku w sposob
uniemozliwiajgcy ich odpadanie w przypadku pozaru w czasie krotszym niz 60 minut.

1.5.5.5. Wystepowanie materiatéw wybuchowych oraz zagrozenie wybuchem,
w tym pomieszczen zagrozonych wybuchem

Nie przewiduje sie wystepowania stref zagrozonych wybuchem.

1.5.5.6. Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym parametry
wptywajace na odlegtosci dopuszczalne

Od strony zachodniej przebiega pas ulicy Pileckiego. Po stronie potnocnej i potudniowej
znajdujg sie tereny rekreacyjno-sportowe, przy czym po stronie pétnocnej znajduje sie otwarte
boisko pitkarskie, a po potudniowe] korty tenisowe kryte obiektami namiotowymi. Odlegtosé
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budynku od namiotu minimum 20m. Po stronie zachodniej znajduje sie teren szkoly
podstawowej i ptywalni — najblizsze zabudowania w odlegtosci ponad 20 m.

1.5.5.7. Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczo-gasniczych

Wymagana ilos¢ wody do celdéw gasniczych, do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi
20 dm3/s i zapewniona jest z hydrantéw zewnetrznych zlokalizowanych na sieci miejskiej.
Pierwszy hydrant zlokalizowany w odlegtosci do 75m od budynku, drugi w odlegtosci do 150m
od budynku, hydranty DN 80, zlokalizowane na sieci miejskiej przy ulicy Pileckiego.

Do budynku wymagane jest doprowadzenie drogi pozarowej. Droge pozarowg stanowi droga
wewnetrzna przebiegajgca po terenie inwestycji od strony potudniowej oraz od strony
zachodniej ulica Pileckiego. Z przedmiotowych drog zapewniono dostep do 50% obwodu
obiektu (szerokosé budynku powyzej 60m). Minimalna szerokos¢ drogi pozarowej wynosi 4m,
jej blizsza krawedz oddalona jest od $ciany budynku o 5-15m, a pomiedzy tg drogg i Sciang
budynku nie wystepujg state elementy zagospodarowania terenu lub drzewa o wysokosci
przekraczajgcej 3m, ktore uniemozliwiatyby dostep do elewacji budynku za pomoca
podnosnikow lub drabin mechanicznych. Luki wewnetrzne o promieniu minimum 11m, spadek
drogi nie wiekszy niz 5%. Zapewniono dojscie o dtugosci do 50 metréw umozliwiajgce dostep
do stref pozarowych: bezposredni lub poprzez drogi komunikacyjne.

Droga pozarowa na terenie wewnetrznym zakonczona w sposob umozliwiajgcy zawrdcenie
pojazdu - zapewniono uktad drogowy w ksztatcie litery ,T".
Nosnos$¢ uktadu drog pozarowych co najmniej 100kN/os.

1.5.5.8. Rozwigzania zamienne

Nie wprowadzano rozwigzanh zamiennych.

1.5.6. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych;
Wszystkie prace nalezy wykonywac¢ pod nadzorem kierownika budowy z uprawnieniami do
wykonawstwa. Prace wykonywa¢ zgodnie ze sztukg budowlana, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami BHP i PPOZ. Zastosowane materialy powinny mie¢ wazne $wiadectwo
dopuszczajgce do stosowania w Polsce, atesty i certyfikaty.

Wszystkie instalacje wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami oraz zgodnie z
obowigzujgcymi ,Wytycznymi wykonania i odbioru robét montazowych”.

Niniejszy projekt nalezy rozpatrywac tgcznie z projektem architektoniczno-budowlanym jak
rébwniez z projektami branzowymi. Przed przystgpieniem do robot Wykonawca jest
zobowigzany do zapoznania sie z catg dokumentacjg wielobranzowg (zaréwno opisy jak i
rysunki). Wykryte niezgodno$ci, niejasnosci, propozycje zamienne nalezy uzgadniaC¢ z
projektantem.

1.5.7. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.
Obszar oddziatywania obiektu pokazano na rysunku PZT-1.01 z uwzglednieniem przepisow
zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Analiza pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt
oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego zabudowie (definicia obszaru oddziatywania
obiektu na podstawie zapisow art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
Odniesienia szczego6towe do przepisu:
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Przepis

Nr
dziatki

§ 12. ust.1

1.Jezeli z przepisow § 13, § 19, § 23, § 36, §40,§ 60 § 271-273
lub przepiséw odrebnych okre$lajgcych dopuszczalne odlegtosci
niektérych budowli od budynkéw nie wynikajg inne wymagania,
budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowac¢ w odlegtosci od
granicy tej dziatki nie mniejszej niz:

1) 4 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang z oknami lub
drzwiami w strone tej granicy,

2) 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez okien lub
drzwi w strone tej granicy,

3) 5 m - w przypadku budynku mieszkalnego wielorodzinnego o
wysokosci ponad 4 kondygnacji nadziemnych, zwréconego sciang z
oknami lub drzwiami w strone tej granicy,

4) 5 m - w przypadku budynku mieszkalnego wielorodzinnego o
wysokosci ponad 4 kondygnacji nadziemnych, zwréconego $ciang
bez okien lub drzwi w strone tej granicy

- przy czym kazdg ptaszczyzne powstatg w wyniku zatamania lub
uskoku $ciany traktuje sie jako oddzielng Sciane.

1a. Dopuszcza sie usytuowanie budynku w przypadku, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1, w odlegto$ci mniejszej niz 4 m, lecz nie
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki budowlanej, przy spetnieniu
tacznie nastepujacych warunkéw:

1) $ciana budynku jest usytuowana w sposaéb inny niz réwnolegty do
tej granicy dziatki;

2) odlegtos¢ zewnetrznej krawedzi okna lub drzwi wynosi nie mniej
niz 4 m od granicy tej dziatki.

Projektowany obiekt jest
oddalony od najblizszej
granicy:
- wschodniej granicy
dziatki o 6m (teren
ustug oswiaty lub
ustug sportu i
rekreacji)

§ 12. ust.2

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 4, dopuszcza sie
sytuowanie budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje takg mozliwosc.

Nie dotyczy

§ 12. ust.3

Dopuszcza sie, uwzgledniajgc przepisy odrebne oraz przepisy § 13,
§ 19, § 23, § 36, § 40, § 60 i § 271-273, sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli bedzie on
przylegat catg dtugoscig swojej $ciany do sciany budynku
istniejacego na sasiedniej dziatce oraz jego wysokos¢ bedzie
zgodna z obowigzujgcym na danym terenie miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego lub decyzjg o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nie dotyczy

§ 12. ust.4

W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, uwzgledniajgc przepisy
odrebne oraz przepisy § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273,
dopuszcza sie:

1) budowe budynku $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci mniejszej niz okreslona
w ust. 1 pkt 2, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, na dzialce budowlanej o
szeroko$ci 16 m lub mniejsze;j;

2) nadbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego w odlegtosci
mniejszej niz okreslona w ust. 1 od granicy tej dziatki budowlanej, o
nie wiecej niz jedng kondygnacje, przy czym w nadbudowane;j
Scianie, zlokalizowanej w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy,
nie moze byc¢ okien i drzwi;

3) budowe budynku gospodarczego lub garazu o dtugosci nie
wiekszej niz 6,5 m i wysokosci nie wiekszej niz 3 m bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m Sciang bez okien i drzwi.

Nie dotyczy

§ 12. ust.6

Odlegtos¢ od granicy dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
1) 1,5 m do okapu lub gzymsu zwréconego w strone tej granicy, a
takze do balkonu, daszku nad wejsciem,

galerii, tarasu, schodéw zewnetrznych, rampy lub pochylni - z
wyjatkiem pochylni przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych;
2) 4 m do okna umieszczonego w dachu zwréconego w strone tej
granicy;

3) 3 m do balkonu w budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 i 4.

Nie dotyczy
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§ 12. ust.8 Budynek inwentarski lub budynek gospodarczy, uwzgledniajgc Nie dotyczy
przepisy odrebne oraz przepisy § 13, § 60 i § 271-273, nie moze
by¢ sytuowany $ciang z oknami lub drzwiami w odlegtosci mniejszej
niz 8 m od Sciany istniejgcego na sgsiedniej dziatce budowlanej
budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego lub
budynku uzytecznosci publicznej, lub takiego, dla ktorego istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe albo zostato dokonane
zgtoszenie budowy, do ktérego organ administrac;ji
architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu lub zostato
wydane zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu, o
ktorym mowa w art. 30 ust. 5aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3.
§ 12. ust.11 Budynek produkcyjny lub magazynowy o powierzchni zabudowy Nie dotyczy
przekraczajgcej 1000 m2, uwzgledniajgc przepisy odrebne oraz
przepisy § 13, § 60 i § 271-273, nalezy sytuowac $ciang w
odlegtosci nie mniejszej niz 30 m od Sciany:
1) istniejgcego na innej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego
albo budynku zamieszkania zbiorowego;
2) projektowanego na innej dziatce budowlanej budynku
mieszkalnego albo budynku zamieszkania zbiorowego, dla ktérych
istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe albo zostato
dokonane zgtoszenie budowy, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu lub zostato
wydane zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu, o
ktérym mowa w art. 30 ust. 5aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane.
§ 13. ust. 1 Odlegtosé budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt Projektowany obiekt nie
ludzi od innych obiektéw powinna umozliwia¢ naturalne oswietlenie |powoduje przestaniania
tych pomieszczen - co uznaje sie za spetnione, jezeli: pomieszczen w
1) miedzy ramionami kgta 60°, wyznaczonego w ptaszczyznie budynkach sasiednich,
poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu a odwietlenie
Sciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje si¢ | pomieszczen
przestaniajgca czes¢ tego samego budynku lub inny obiekt przeznaczonych na
przestaniajacy w odlegto$ci mniejszej niz: pobyt ludzi Swiatlem
a) wysokos¢ przestaniania - dla obiektéw przestaniajgcych o naturalnym jest
wysokosci do 35 m, spefione.
b) 35 m - dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci ponad 35 m, Odlegtosé od
2) zostaty zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 i 60. najblizszego budynku
(przedszkole) jest
wigeksza od wysokosci
projektowanego
obiektu.
§ 13. ust. 2 Wysokos$¢ przestaniania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy sie od | Spetnione
poziomu dolnej krawedzi najnizej potozonych okien budynku
przestanianego do poziomu najwyzszej zacieniajgcej krawedzi
obiektu przestaniajgcego lub jego przestaniajgcej czesci.
§ 13. ust. 3 Dopuszcza sie sytuowanie obiektu przestaniajgcego w odlegtosci Nie dotyczy
nie mniejszej niz 10 m od okna pomieszczenia przestanianego,
takiego jak maszt, komin, wieza lub inny obiekt budowlany, bez
ograniczenia jego wysokosci, lecz o szerokosci przestaniajgcej nie
wigkszej niz 3 m, mierzac jg réwnolegle do ptaszczyzny okna.
§ 13. ust. 4 Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, mogg by¢é zmniejszone |Nie dotyczy
nie wiecej niz o potowe w zabudowie srodmiejskiej.
§ 19. ust.1 Odlegtos¢ stanowisk postojowych, w tym réwniez zadaszonych, Nie dotyczy
oraz otwartych garazy wielopoziomowych od: placu zabaw dla projektowanego
dzieci, boiska dla dzieci i mtodziezy, okien pomieszczen budynku (budynek
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku opieki zdrowotnej, | uzytecznosci
w budynku oswiaty i wychowania, w budynku mieszkalnym, w publicznej).

budynku zamieszkania zbiorowego, z wyjgtkiem: hotelu, motelu,
pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu wycieczkowego,
schroniska miodziezowego i schroniska, nie moze by¢ mniejsza niz:
1)dla samochoddw osobowych:

a) 7 m - w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych
wigcznie,

b) 10 m - w przypadku parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych

Odlegtos¢ od okien
przedszkola jest
zachowana.
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wigcznie,

¢) 20 m - w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych;
2)dla samochodéw innych niz samochody osobowe:

a)10 m - w przypadku parkingu do 4 stanowisk postojowych
wigcznie,

b)20 m - w przypadku parkingu powyzej 4 stanowisk postojowych.

§19. ust.2

Stanowiska postojowe, w tym réwniez zadaszone, oraz otwarte
garaze wielopoziomowe nalezy sytuowaé na dziatce budowlanej w
odlegtosci od granicy tej dziatki nie mniejszej niz:

1)dla samochodéw osobowych:

a)3 m - w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych
wigcznie,

b)6 m - w przypadku parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych
wigcznie,

¢)16 m - w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych;
2)dla samochodow innych niz samochody osobowe:

a)é m - w przypadku parkingu do 4 stanowisk postojowych
wigcznie,

b)16 m - w przypadku parkingu powyzej 4 stanowisk postojowych.3.
Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1i 2, stosuje sie do sytuowania
wjazdoéw do zamknietego garazu w stosunku do okien budynku
opieki zdrowotnej, budynku o$wiaty i wychowania, a takze placow
zabaw i boisk dla dzieci i mtodziezy.

Miejsca parkingowe dla
samochodoéw
osobowych (23)
zlokalizowane sg
w.odlegto$ci wiekszej
niz 6m od granicy
dziatki.

§ 23. ust.1

Odlegtosé miejsc do gromadzenia odpadow statych, o ktérych
mowa w § 22 ust. 2 pkt 1, 3 i 4, powinna wynosi¢ co najmniej:

1)10 m - od okien i drzwi do budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2)3 m - od granicy dziatki budowlanej;

3)10 m - od placu zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz
miejsc rekreacyjnych, o ktérych mowa w § 40.2. Zachowanie
odlegtosci, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, nie jest wymagane, jezeli
miejsca te stykajg sie z podobnymi miejscami na dziatce sgsiednie;.

Wymagane odlegtosci
miejsca do
gromadzenia odpadow
statych od okien
budynkéw z
pomieszczeniami na
pobyt ludzi, od granicy
dziatki budowlanej oraz
od placu zabaw dla
dzieci sg zachowane.

§ 31. ust.1

Odlegtos¢ studni dostarczajgcej wode przeznaczong do spozycia
przez ludzi, niewymagajgcej, zgodnie z przepisami dotyczgcymi
ochrony uje¢ i zrédet wodnych, ustanowienia strefy ochronnej,
powinna wynosic¢ - liczac od osi studni - co najmniej:

1)do granicy dziatki - 5 m;

2)do osi rowu przydroznego - 7,5 m;

3)do budynkdéw inwentarskich i zwigzanych z nimi szczelnych
siloséw, zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci, kompostu oraz
podobnych szczelnych urzadzen - 15 m;

4)do najblizszego przewodu rozsgczajgcego kanalizacji
indywidualnej, jezeli odprowadzane sg do niej Scieki oczyszczone
biologicznie w stopniu okreslonym w przepisach dotyczgcych
ochrony wéd - 30 m;

5)do nieutwardzonych wybiegéw dla zwierzat hodowlanych,
najblizszego przewodu rozsgczajgcego kanalizacji lokalnej bez
urzgdzen biologicznego oczyszczania $ciekdw oraz do granicy pola
filtracyjnego - 70 m.

Nie dotyczy

§ 31. ust.1

Odlegtosé pokryw i wylotow wentylacji ze zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte, dotéw ustepow
nieskanalizowanych o liczbie miejsc nie wiekszej niz 4 i podobnych
urzgdzen sanitarno-gospodarczych o pojemnosci do 10 m3 powinna
wynosi¢ co najmniej:

1)od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi oraz do magazynéw produktéw spozywczych - 15 m;
2)od granicy dziatki sgsiedniej, drogi (ulicy) lub ciggu pieszego - 7,5
m.

Nie dotyczy

§ 31. ust. 2

W zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacji indywidualnej
odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1, powinny wynosi¢ co najmniej:
1)od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi - 5 m, przy czym nie dotyczy to dotéw ustepowych w
zabudowie jednorodzinnej;

2)od granicy dziatki sgsiedniej, drogi (ulicy) lub ciggu pieszego - 2
m.

Nie dotyczy
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§ 31.ust. 3 Odlegtosci pokryw i wylotow wentylacji z dotow ustepéw Nie dotyczy
nieskanalizowanych o liczbie miejsc wiekszej niz 4 oraz zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte i kompostownikéw o
pojemnosci powyzej 10 m3 do 50 m3 powinny wynosi¢ co najmniej:
1)od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen wymienionych w
ust. 1 pkt 1-30 m;
2)od granicy dziatki sgsiedniej - 7,5 m;
3)od linii rozgraniczajgcej drogi (ulicy) lub ciggu pieszego - 10 m.
§31.ust. 5 Kryte zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte oraz doty Nie dotyczy
ustepowe mogg by¢ sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 2 m od
granicy, w tym takZe przy granicy dziatek, jezeli sgsiadujg z
podobnymi urzadzeniami na dziatce sgsiedniej, pod warunkiem
zachowania odlegtosci okreslonych w § 31 § 36.
§40. ust. 3 Nastonecznienie co najmniej 50% powierzchni placu zabaw dla Nie dotyczy, nie
dzieci wynosi co najmniej 2 godziny, liczone w dniach réwnonocy, w | przewiduje sie placu
godzinach 1000-1600. W zabudowie srodmiejskiej dopuszcza sie zabaw dla
nastonecznienie nie krétsze niz 1 godzina. projektowanego
zamierzenia.
Powierzchnia placu
zabaw na sgsiedniej
dziatce bedzie
doswietlona w
wymaganym przedziale
czasowym, co 0znacza,
ze planowane
zamierzenie nie
powoduje przekroczenia
przepisow i pozostaje
zgodne z
obowigzujgcymi
normami.
§ 40. ust. 4 Odlegtos¢ placéw zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy Nie dotyczy — nie
oraz miejsc rekreacyjnych od linii rozgraniczajgcych ulice, drog, projektuje sie placu
ciggow pieszo-jezdnych, okien pomieszczen przeznaczonych na zabaw ani miejsc
pobyt ludzi oraz miejsc gromadzenia odpaddéw wynosi co najmniej | rekreacyjnych.
10 m, przy zachowaniu wymogow, o ktérych mowa w § 19 ust. 1.
Projektowane miejsca
gromadzenia odpadow
zlokalizowane sg w
odlegtosci ponad 10m
od placu zabaw dla
dzieci na sasiedniej
dziatce.
§ 60 ust. 1 Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w | Projektowany obiekt
ztobku, klubie dzieciecym, przedszkolu, innych formach opieki budowlany nie
przedszkolnej oraz szkole, z wyjatkiem pracowni chemicznej, powoduje zmniejszenia
fizycznej i plastycznej, powinny mie¢ zapewniony czas czasu nastonecznienia
nastonecznienia wynoszgcy co najmniej 3 godziny w dniach ponizej 3h dla
réwnonocy w godzinach 800-1600, natomiast pokoje mieszkalne - w | wymienionych
godzinach 7:00-17:00. pomieszczen w
okreslonych godzinach.
§ 272 ust. 1 Odlegtos¢ sciany zewnetrznej wznoszonego budynku od granicy Nie dotyczy, dziafki
sgsiedniej niezabudowanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co |sgsiadujgce sg
najmniej potowe odlegtosci okreslonej w § 271 ust. 1-7, przyjmujac, |zabudowane.
ze na dziatce niezabudowanej bedzie usytuowany budynek o
przeznaczeniu okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przy czym dla budynkéw PM nalezy przyjmowac,
ze bedzie on miat gestos¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowej
Q wiekszg od 1000 MJ/m2, lecz nie wiekszg niz 4000 MJ/m2, a w
przypadku braku takiego planu - budynek ZL ze $ciang zewnetrzng,
o ktérej mowa w § 271 ust. 1.
§ 272 ust. 2 Budynki mieszkalne jednorodzinne, rekreacji indywidualnej oraz Nie dotyczy — nie

budynki mieszkalne zagrodowe i gospodarcze, ze $cianami i
dachami z przekryciami nierozprzestrzeniajgcymi ognia, powinny

projektuje sie
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by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej od granicy sasiedniej,
niezabudowanej dziatki, niz jest to okreslone w § 12.

wymienionych
budynkow.

§ 272 ust. 3 Budynek usytuowany bezposrednio przy granicy dziatki powinien Nie dotyczy — nie
mie¢ od strony sgsiedniej dziatki Sciane oddzielenia projektuje sie budynku
przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej okreslonej w § w granicy dziafki.

232 ust. 4i5.

§ 309. Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich Obiekt projektuje sig z
materiatéw i wyrobow oraz w taki sposob, aby nie stanowit materiatdw i wyrobow,
zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sgsiadow, w ktore nie beda stanowic
szczegolnosci w wyniku: zagrozenia dla
1) wydzielania sie gazéw toksycznych; uzytkownikéw lub
2) obecnosci szkodliwych pytéw lub gazéw w powietrzu; sgsiadow.

3) niebezpiecznego promieniowania;

4) zanieczyszczenia lub zatrucia wody lub gleby;

5) nieprawidtowego usuwania dymu i spalin oraz nieczystosci i
odpaddéw w postaci statej lub ciektej;

6) wystepowania wilgoci w elementach budowlanych lub na ich
powierzchniach;

7) niekontrolowanej infiltracji powietrza zewnetrznego;

8) przedostawania sie gryzoni do wnetrza;

9) ograniczenia nastonecznienia i oswietlenia naturalnego.

§ 311. Jezeli w powietrzu wywiewanym z pomieszczenia wystepujg Nie dotyczy —w
niedopuszczalne stezenia substancji szkodliwych, nalezy projektowanym obiekcie
zastosowac urzgdzenia unieszkodliwiajgce je przed wyemitowaniem | nie bedzie wystepowaé
do atmosfery. niedopuszczalna emisja

stezenia substanciji
szkodliwych

§ 323 1. Budynek i urzgdzenia z nim zwigzane powinny by¢ Projektowany obiekt nie
zaprojektowane i wykonane w taki sposob, aby poziom hatasu, na | bedzie emitowat
ktory beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujgcy sie w ich ponadnormatywnego
sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze poziomu hatasu.
umozliwiat im prace, odpoczynek i sen w zadowalajgcych
warunkach.

§ 324. Budynek, w ktorym ze wzgledu na prowadzong w nim dziatalno$¢ W projektowanym
lub sposdb eksploatacji mogg powstawaé ucigzliwe dla otoczenia obiekcie stosuje sie
hatasy lub drgania, nalezy ksztattowa¢ i zabezpieczac tak, aby rozwigzania
poziom hataséw i drgan przenikajacych do otoczenia z ograniczajgce emisje
pomieszczen tego budynku nie przekraczat wartosci hatasu
dopuszczalnych okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych
ochrony srodowiska, a takze nie powodowat przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan w pomieszczeniach innych
budynkoéw podlegajgcych ochronie przeciwhatasowej i
przeciwdrganiowej okreslonego w Polskich Normach dotyczacych
dopuszczalnych wartos$ci poziomu dzwieku w pomieszczeniach oraz
oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach.

§ 326. 1. Poziom hatasu oraz drgan przenikajgcych do pomieszczen w Przegrody zewnetrzne i

budynkach mieszkalnych, budynkach zamieszkania zbiorowego i
budynkach uzytecznosci publicznej, z wytgczeniem budynkow, dla
ktorych jest konieczne spetnienie szczegolnych wymagan ochrony
przed hatasem, nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych,
okreslonych w Polskich Normach dotyczacych ochrony przed
hatasem pomieszczen w budynkach oraz oceny wptywu drgan na
ludzi w budynkach, wyznaczonych zgodnie z Polskimi Normami
dotyczgcymi metody pomiaru poziomu dzwieku A w
pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na ludzi w budynkach.
2. W budynkach, o ktérych mowa w ust. 1, przegrody zewnetrzne i
wewnetrzne oraz ich elementy powinny mie¢ izolacyjnosé
akustyczng nie mniejszg od podanej w Polskiej Normie dotyczgcej
wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegréod w budynkach oraz
izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych, wyznaczonej
zgodnie z Polskimi Normami okres$lajgcymi metody pomiaru
izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych i izolacyjnosci
akustycznej w budynkach. Wymagania odnoszg sie do
izolacyjnosci:

wewnetrzne
projektowanego obiektu
projektuje sie o
izolacyjnosci
akustycznej zgodnej z
Polskimi Normami
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1) Scian zewnetrznych, stropodachéw, scian wewnetrznych, okien w
przegrodach zewnetrznych i wewnetrznych oraz drzwi w
przegrodach wewnetrznych - od dzwiekdw powietrznych, z tym ze
drzwi wejsciowe do mieszkania z klatki schodowej lub korytarza
komunikacji ogélnej powinny miec¢ izolacyjnos¢ akustyczng nie
mniejszg niz 37 dB;

2)stropow i podtdg - od dZzwiekdw powietrznych i uderzeniowych;
3)podestow i biegéw klatek schodowych w obrebie lokali
mieszkalnych - od dzwigkéw uderzeniowych.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Obszar oddziatywania obiektu pokazano na rysunku PZT-1.01 z uwzglednieniem przepisow
zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie {j.:

a) odlegtosci budynkow od granic z sgsiednimi dziatkami budowlanymi
Projektowany obiekt jest oddalony od

- wschodniej granicy dziatki o 6m

- pétnocnej granicy dziatki o 26,3m

- potudniowej granicy dziatki o 25,4m

- od zachodu przylega bezposrednio do istniejgcego budynku

b) przestanianie
w stosunku do terendw sgsiednich, zarobwno zabudowanych jak i niezabudowanych: brak
przestaniania.

c) sytuowanie miejsc postojowych

Miejsca postojowe projektowane w odlegtosci ponad 6m od granicy dziatki i ponad 10m od
okien pomieszczen w przedszkolu. Brak wymagan w stosunku do odlegtosci od budynku
uzytecznosci publiczne;j.

d) sytuowanie miejsc do gromadzenia odpadow statych:
Przewidziane jest w poblizu potudniowo-wschodniej granicy dziatki, w odlegtosci ponad 3m od
granicy dziafki, zgodnie z rysunkiem PZT-1.01.

f) sytuowanie zbiornikéw na nieczystosci ptynne
Nie dotyczy

g) odlegtosci osadnikow btota, tapaczy olejow i ttuszczu, neutralizatoréow sciekéw itp.
Nie dotyczy

h) nastonecznienie miejsc rekreacyjnych i placéw zabaw w stosunku do sgsiednich
terenéw zabudowanych

Projektowany obiekt budowlany spetnia wymogi dotyczace dostepu do Swiatta stonecznego
dla sagsiednich terendéw rekreacyjnych oraz placéw zabaw.

i) nastonecznienie w stosunku do sgsiednich terenéw zabudowanych
Budynek nie powoduje ograniczen zabudowy na dziatkach sasiednich, a przepisy dotyczace
zachowania godzin nastonecznienia sgsiednich budynkoéw sg spetnione;

j) usytuowanie budynkéw i odlegtosci miedzy budynkami ze wzgledu na
bezpieczenstwo pozarowe

Lokalizacja budynku nie powoduje ograniczen zabudowy terendw sgsiednich na podstawie:

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terendw;
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» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

A takze:

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

- Obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzgdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku;

Na podstawie analizy obszaru oddziatywania obiektu, w zwigzku z charakterem przedmiotowej
inwestycji nie powoduje ona ograniczeh zabudowy terenéw sgsiednich.

Tabela dotyczaca obszaru oddzialywania obiektu:

Nr ewidencviny dziatki Podstawa formalno-prawna wigczenia do Uwaai
yiny obszaru objetego oddziatywaniem 9
dziatka, na ktérej projektowane jest
18/1 : . -
zamierzenie budowlane

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatki w
zakresie oznaczonym w powyzszej tabeli oraz wskazanym na rysunku PZT-01.

2. Zgodnos¢ roboét z dokumentacjg techniczng i przepisami

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ prac i ich zgodnosé z dokumentacjg techniczna.
Wykonawca jest zobowigzany wykonywacC wszystkie roboty scisle wedlug otrzymanej
Dokumentaciji Projektowej wymienionej powyzej.

Dokumentacja Projektowa oraz dodatkowe dokumenty przekazane Wykonawcy przez
Projektanta stanowig czeS¢ umowy, a wymagania wyszczegolnione choc¢by w jednym z nich
sg obowigzujgce dla Wykonawcy, tak jakby zawarte byly w catej dokumentacji. Wykonawca
nie moze wykorzystywac btedéw lub opuszczeh w Dokumentacji Projektowej, a o ich wykryciu
powinien natychmiast powiadomi¢ Projektanta, ktéry dokona odpowiednich zmian lub
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poprawek. W przypadku rozbieznosci opis wymiarow wazniejszy jest od odczytu ze skali
rysunku. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty bedg zgodne z Dokumentacjg
Projektowg. Dane okreslone w Dokumentacji Projektowej bedg uwazane za wartosci
docelowe, od ktérych dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu toleranciji.
Cechy materiatéw i elementéw budowli muszg by¢ jednorodne i wykazywaé bliskg zgodnosé
z okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogg przekracza¢ dopuszczalnego
przedziatu tolerancji okreslonej przez producenta i dystrybutora systemu. Stosowane
rozwigzania systemowe nalezy rozpatrywa¢ w kontekscie catosci systemu z uwzglednieniem
wszelkich przynaleznych akcesoridw, czesci elementow i wykonczen przewidzianych dla
danego systemu przez producenta. Wykonawstwo winno uwzgledniac i stosowac sie scisle do
wytycznych zawartych w opisie i instrukcjach producenta systemu. Stosowanie materiatéw
budowlanych winno by¢ wykonane zgodnie z Polskg Norma, wytycznymi atestow dla danych
materialdbw oraz zgodne z regutami sztuki budowlanej ujetymi w dostepnej literaturze
przedmiotu. Wszelkie nasuwajgce sie Wykonawcy watpliwosci dotyczace interpretacji zapisow
i rysunkéw niniejszej dokumentaciji nalezy wyjasni¢ z Projektantem w formie pisemnej.
Wykonawcy ww. prac przedstawiajgc Projektantowi rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zamieszczonych w niniejszym opracowaniu — powinni przedstawi¢ réwnorzedny jakosciowo
system czy materiat (zgodnos¢ witasciwosci fizycznych, okresu trwatosci i wytrzymatosci,
zachowania cech obrobki, odpowiedniego zachowania sie w okreslonych warunkach
atmosferycznych w zaktadanym czasie oraz wiasciwej wspétpracy z innymi materiatami.
Wszystkie te i inne istotne cechy materiatu alternatywnego nalezy udowodnié¢ przez
przedstawienie zapisow aprobat, Swiadectw ITB, atestow, itp. W przypadku, gdy materiaty lub
roboty nie bedg w petni zgodne z Dokumentacjg Projektowg i wptynie to na niezadowalajgca
jakosc¢ elementow budowli, to takie materiaty bedg niezwtocznie zastgpione innymi, a roboty
rozebrane na koszt Wykonawcy) ze szczegdétowym opisem proponowanych rozwigzan.
Proponowane rozwigzanie nie moze zmienia¢ wygladu poszczegodlnych elementow obiektu
zaprojektowanych w niniejszej dokumentacji, a w przypadku zamiany materiatow
wykonczeniowych wymaga akceptacji Projektanta na podstawie przedstawionych przez
Wykonawce probek. Analogicznie do powyzszego zapisu rowniez systemowe rozwigzania
zamienne nalezy stosowacé, jako catos¢ systemu ze Scistym przestrzeganiem wytycznych
producenta.

2.1. Akceptacja prébek

Kazda wykonywana cze$¢ obiektu widoczna po zakonczeniu prac wymaga przed realizacjg
uzgodnienia wyrobu. Wykonane bedg probki celem przedstawienia Architektowi oraz
ostatecznej akceptacji Zamawiajgcego. Odbywac sie to bedzie w nastepujgcy sposdb:

* Wnetrza i elewacje (sufity, inne $ciany i posadzki) — przed przystgpieniem do prac nalezy
wykonac¢ prébki wnetrz (sufitdw, innych $cian i posadzek) na budynku. Po wstepnym
zaakceptowaniu faktury przedstawionych matych prébek Wykonawca wykona wzorcowy
fragment 1,5m x 2m (chyba, ze projekt zaktada mniejsze ostateczne elementy wykonczenia),
zarowno kazdego rodzaju fasad jak i wnetrz (sufitdw, Scian oraz posadzek) w ustalonym
miejscu obiektu, ktére stanowi¢ bedg punkt odniesienia — wzorzec przy odbiorze prac;

+ Kolorystyka wszystkich innych gotowych elementéw zostanie szczegétowo okreslona
przez Projektanta po przedstawieniu przez Wykonawce probek.

* Inne — zgodnie z zapisem powyzej akceptacji podlega kazda wykonywana cze$¢ obiektu
widoczna po zakonczeniu prac — dlatego nalezy przedstawi¢ do akceptacji réwniez obudowy
instalacji, skrzynki instalacyjne itp.

2.2. Definicje i skroty
Ponizej podano definicje i skroty uzyte w niniejszym Projekcie Wykonawczym:

»,hormy” - oznaczajg wymagania techniczne przyjete przez uznany organ standaryzacyjny w
celu powtarzalnego i ciggtego stosowania, ktdrych przestrzeganie co do zasady nie jest
obowigzkowe;

»hormy europejskie” - oznaczajg normy przyjete przez Europejski Komitet Standaryzacji (CEN)
oraz Europejski Komitet Standaryzacji Elektrotechnicznej (Cenelec) jako "standardy
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europejskie (EN)" lub "dokumenty harmonizacyjne (HD)" zgodnie z ogdlnymi zasadami
dziatania tych organizacji;

.europejskie zezwolenie techniczne” oznacza aprobujgcg ocene techniczng zdatnosci
produktu do uzycia, dokonang w oparciu o podstawowe wymagania w zakresie robot
budowlanych, przy uzyciu wtasnej charakterystyki produktu oraz okreslonych warunkow jego
zastosowania i uzycia;

.Zamawiajgcy” — Inwestor;
~Wykonawca” — wykonawca robot;

,Kierownik budowy” — osoba wyznaczona przez Wykonawce, upowazniona do kierowania
robotami i do wystepowania w jego imieniu w sprawach realizacji umowy.

,Laboratorium” - laboratorium badawcze, zaakceptowane przez Zamawiajgcego, niezbedne
do przeprowadzenia wszelkich badan i prob zwigzanych z oceng jakos$ci materiatow oraz
robot.

.Projektant” - uprawniona osoba prawna lub fizyczna bedgca autorem niniejszej Dokumentac;ji
Technicznej, reprezentujgca zespdt projektantéw, autorow Dokumentacji Projektowe] i
Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych;

JArchitekt” — uprawniona osoba (osoby) prawna lub fizyczna, zespot autoréw Projektu
Budowlanego i Projektu Wykonawczego Architektury, wyznaczona przez Projektanta do
sprawowania nadzoru autorskiego nad realizacjg inwestycji oraz upowazniona przez
Projektanta do zatwierdzania probek i rozwigzan przedstawianych przez Wykonawce w
zakresie architektury.

.,Dokumentacja Techniczna” — Dokumentacja Projektowa (Projekt Budowlany, Projekty
Wykonawcze, Przedmiar Robdt, Informacja dot. BIOZ) oraz Specyfikacje Techniczne
Wykonania i Odbioru Robét.

~Projekt Wykonawczy Architektury” i ,Projekt Wykonawczy Branzowy”- Zgodnie z Dziennikiem
Ustaw z 2004 r. Nr 202 poz. 2072 Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. z
dnia 16 wrzesénia 2004 r.) § 5. 1. projekty wykonawcze powinny uzupetnia¢ i uszczegotawiac
projekt budowlany w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym do sporzadzenia przedmiaru
robét, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawce i realizacji robét
budowlanych. Projekty wykonawcze, w zaleznosci od zakresu i rodzaju robét budowlanych
stanowigcych przedmiot zamowienia, dotyczg: przygotowania terenu pod budowe; robot
budowlanych w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich czesci oraz
robot w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej, wtgcznie z robotami wykonczeniowymi w zakresie
obiektow budowlanych; robot w zakresie instalacji budowlanych; robét zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu — ,Projekt Wykonawczy Architektury” w zakresie architektury a
.Projekt Wykonawczy Branzowy” w zakresie pozostatych branz.

2.3. Prowadzenie robot

2.3.1. Ogdlne zasady wykonywania roboét

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z umowg i Sciste
przestrzeganie harmonogramu robot oraz za jakos¢ zastosowanych materiatow i
wykonywanych robét, za ich zgodnos¢ z Projektem Wykonawczym, wymaganiami specyfikacii
technicznych i programu zapewnienia jakosci oraz projektu organizacji robét.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dokfadne wytyczenie w planie i wyznaczenie
wysokosci wszystkich elementéw robét zgodnie z wymiarami i rzednymi okreslonymi w
Dokumentaciji Projektowej lub przekazanymi na pismie przez Projektanta.
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Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez Wykonawce w wytyczeniu i
wyznaczeniu robot, jesli wymagac tego bedzie Projektant, zostang poprawione przez
Wykonawce na wtasny koszt.
Sprawdzenie wytyczenia robét lub wyznaczenia wysokos$ci przez Projektanta nie zwalnia
Wykonawcy od odpowiedzialnosci za ich doktadnosc¢.
Wykonawca zatrudni uprawnionego geodete w odpowiednim wymiarze godzin pracy, ktory w
razie potrzeby bedzie stuzyt pomocg Projektantowi przy sprawdzaniu lokalizacji i rzednych
wyznaczonych przez Wykonawce. Stabilizacja sieci punktéw odwzorowania zatozonej przez
geodete bedzie zabezpieczona przez Wykonawce, zas w przypadku uszkodzenia lub
usuniecia punktow przez personel Wykonawcy, zostang one zatozone ponownie na jego koszt,
réwniez w przypadkach, gdy roboty budowlane wymagajg ich usuniecia. Wykonawca w
odpowiednim czasie powiadomi o potrzebie ich usuniecia i bedzie zobowigzany do
przeniesienia tych punktéw. Ewentualne odprowadzenie wody z terenu budowy i odwodnienie
wykopow nalezy do obowigzkéw Wykonawcy i uwaza sie, ze ich koszty zostaty uwzglednione
w kosztach jednostkowych pozostatych robot. Decyzje Projektanta dotyczace akceptacji lub
odrzucenia materiatéw i elementéw robdt bedg oparte na wymaganiach sformutowanych w
umowie i Projektach Wykonawczych, a takze w normach i wytycznych wykonania i odbioru
robot. Przy podejmowaniu decyzji Projektant uwzglednia wyniki badan materiatow i jako$ci
robot, dopuszczalne niedoktadnosci normalnie wystepujgce przy produkcji i przy badaniach
materiatdbw, doswiadczenia z przesztosci, wyniki badan naukowych oraz inne czynniki
wptywajgce na rozwazang kwestie.
Polecenia Projektanta bedg wykonywane nie pozniej niz w czasie przez niego wyznaczonym,
po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg wstrzymania robét. Skutki finansowe z tego
tytutu poniesie Wykonawca.
Wykonawca zobowigzany jest do kompletnego wykonania cato$ci prac w zakresie
przewidzianym Dokumentacjg Techniczng — to znaczy do wykonania wszelkich prac
zwigzanych z przedmiotem inwestycji koniecznych do prawidtowego funkcjonowania obiektu
po zakohczeniu robdt.
Podstawg wykonania prac sg w rownej mierze wszystkie czesci opisu technicznego, rysunki i
zestawienia Dokumentacji Projektowej, wiedza zawodowa Wykonawcy oraz obowigzujgce
przepisy i normy.
Oznacza to, ze informacje (rysunki i zapisy) zamieszczone w kazdej czesci Dokumentacji
Projektowej sg podstawg do wykonania kompletnych prac przez Wykonawce.
Ponadto Wykonawca zobowigzany jest do wczesniejszego szczegotowego zapoznania sie z
terenem inwestycji w celu ogledzin lokalizacji obiektu, ustalenia zakresu robét i zapoznania sie
z terenem budowy.
Przedstawiona w dokumentaciji lista prac nie powinna by¢ rozpatrywana jako definitywna —
nalezy uwzgledni¢ wszystkie prace konieczne do prawidtowego funkcjonowania inwestyciji
nawet, jezeli nie zostaty one zamieszczone w Dokumentacji Techniczne;.
Podane w niniejszej dokumentacji wszystkie parametry obiektow istniejgcych (katy, wymiary
itp.) podlegaja sprawdzeniu przed rozpoczeciem realizacji. Wszelkie stosowane w obiekcie
rozwigzania, materiaty i technologie wszystkich branz winny spetnia¢ wymogi wynikajgce z
przepisow prawa budowlanego, w szczegdlnosci Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
15.06.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dziennik Ustaw z 2002 r nr 75 poz. 690, z p6zniejszymi zmianami) oraz wymogi
Dziennikow Ustaw i ustalen Polskich Norm dotyczacych:

- bezpieczenstwa konstrukciji;

- oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej;

- bezpieczenstwa uzytkowania;

- bezpieczenstwa pozarowego;

- zapewnienia odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych;

- ochrony przed hatasem i drganiami;

- oraz wszelkich Dziennikéw Ustaw, Rozporzgdzen, Norm Branzowych itp.

2.3.2. Teren budowy
Granice terenu budowy:
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Teren budowy stanowi cze$¢ obszaru okreslonego jako granica opracowania w Projekcie
Budowlanym na planie zagospodarowania terenu.

Charakterystyka okre$lajgcg istniejgce warunki prowadzenia robét ze szczegdlnym
uwzglednieniem przeszkdéd i naturalnych uwarunkowan jakie mogg mie¢ wptyw na
prowadzenie robot:

*koniecznos¢ czesciowego zniwelowania réznic w rzednych dziafki;

*koniecznos¢ zabezpieczenia ewentualnych istniejgcych instalacji podziemnych wodkan,
geotermalnych i elektrycznych niewykazanych na mapach syt-wys.

ROBOTY PORZADKOWE | PRZYGOTOWAWCZE
Prace w terenie zewnetrznym:
Roboty rozbiérkowe, porzgdkowe i zdjecie darni
» Oczyszczenie terenu z gruzu, Smieci i ich wywiezienie.
* Rozbiérki zwigzane z nawierzchniami.
* Przeniesienie istniejgcego uzbrojenia terenu kolidujgcego z inwestycjg (zgodnie z
rysunkiem planu zagospodarowania terenu)

Prace w terenie zewnetrznym w zakresie Projektu Zagospodarowania Terenu:

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochrone ewentualnych istniejgcych instalacji naziemnych
i podziemnych urzgdzen znajdujgcych sie w obrebie placu budowy, takich jak rurociggi i kable
etc. oraz wszelkiej innej wiasnosci publicznej i prywatnej. Wykonawca zapewni wiasciwe
oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych elementéw, instalacji i urzgdzen w
czasie trwania budowy.

Przed rozpoczeciem robdét Wykonawca potwierdzi u odpowiednich wiadz, ktére sag
wiascicielami instalacji i urzadzen, informacje podane na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej dostarczonej przez Zamawiajgcego. Wykonawca spowoduje, zeby te
instalacje i urzgdzenia zostaty wtasciwie oznaczone i zabezpieczone przed uszkodzeniem w
trakcie realizacji robét. W przypadku gdy wystapi konieczno$é przeniesienia instalacji i
urzgdzenh podziemnych w granicach placu budowy, Wykonawca ma obowigzek poinformowac
Projektanta o zamiarze rozpoczecia takiej pracy.

Wykonawca natychmiast poinformuje zarzgdzajgcego realizacjig umowy o kazdym
przypadkowym uszkodzeniu tych urzgdzen lub instalacji i bedzie wspotpracowat przy naprawie
udzielajgc wszelkiej mozliwej pomocy, ktéra moze by¢ potrzebna dla jej przeprowadzenia.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za jakiejkolwiek szkody, spowodowane przez jego
dziatania, w instalacjach naziemnych i podziemnym pokazanych na aktualnej mapie
sytuacyjno-wysokosciowej dostarczonej przez Zamawiajgcego.

Uzycie materiatow, ktére wptywajg na trwate zmiany srodowiska, ani materiatdbw emitujgcych
promieniowanie w ilosciach wyzszych niz zalecane w projekcie i w PN nie bedzie
akceptowane. Jakiekolwiek materiaty z odzysku lub pochodzgce z recyklingu i majgce byé
uzyte do robdt muszg by¢ poswiadczone przez odpowiednie urzedy i wtadze, jako bezpieczne
dla srodowiska. Materiaty, ktére sg niebezpieczne tylko w czasie budowy (a po zakonhczeniu
budowy ich charakter niebezpieczny zanika, np. materiaty pylagce) mogg by¢ dozwolone, pod
warunkiem, ze bedg spetnione wymagania techniczne dotyczace ich wbudowania. Przed
uzyciem takich materialow Zamawiajgcy musi uzyskac¢ aprobate od odpowiednich wtadz
administracji panstwowej, jesli wymagajg tego odpowiednie przepisy.

Wykonawca zobowigzany jest bezposrednio po podpisaniu umowy uzgodni¢ z Zamawiajgcym
wszystkie wymagania i dane niezbedne do prawidtowej organizacji robot, a w szczegdlnosci:
* szczegobtowe okreslenie terenu przeznaczonego na zaplecze budowy;
* informacje o mozliwosciach korzystania z mediow;
* niezbedne dane geodezyjne.
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2.4. Przepisy prawne

Wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi w Polsce normami i
normatywami. Wszystkie najwazniejsze przepisy i normy dotyczgce danego asortymentu robot
sg wyszczegolnione w Projekcie Wykonawczym kazdej branzy.

Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie przepisy prawne wydawane zaréwno przez
wladze panstwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, ktore sg w jakiejkolwiek
sposob zwigzane z prowadzonymi robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie
tych regut i wytycznych w trakcie realizacji robot. Najwazniejsze z nich to:

- Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89/1994 poz.414) wraz z
pozniejszymi zmianami

- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr
80/2003) wraz z pdzniejszymi zmianami

- Ustawa o dostepie do informacji o Srodowisku i jego ochronie oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko z dnia 9 listopada 2000 r. (DZ.U. Nr 109/2000 poz. 1157) wraz z pdzniejszymi
zmianami

- Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17.05.1989 r. (Dz.U. Nr 30/1989 poz. 163)
wraz z pdzniejszymi zmianami

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 19.12.1994 r. w
sprawie dopuszczenia do stosowania w budownictwie nowych materiatéw oraz nowych metod
wykonywania robét budowlanych (Dz.U. Nr 10/1995, poz. 48) wraz z pdzniejszymi zmianami
- Rozporzgdzenie Ministra infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie okreslenia
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U. z
2004 r. Nr 202, poz. 2072) wraz z p6zniejszymi zmianami

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

- Rozporzadzenie MSWIA z dn. 21.04.2006 w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektow budowlanych i terendw;

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych

- Rozporzgdzenie MSWIA z dn. 16.06.2003 w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej;

oraz standardy, normy, normatywy i zasady sztuki budowlane;.

Wykonawca bedzie przestrzegat praw autorskich i patentowych. Bedzie w pehi
odpowiedzialny za spetnianie wszystkich wymagan prawnych w odniesieniu do uzywanych
opatentowanych urzadzenh lub metod. Bedzie informowat Projektanta o swoich dziataniach w
tym zakresie, przedstawiajgc kopie atestéw i innych wymaganych $wiadectw.

Dokumenty odniesienia Dokumentacji Projektowe;j:

- "Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlano -montazowych" — Wydawca:
Arkady 1990 r.

- "Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych" — Wydawca:
VerlagDashofer 2004 r.

- Przedmiotowe Polskie Normy;

- Instrukcje Instytutu Techniki Budowlanej;

- Inne opracowania specjalistyczne

3. Elementy zagospodarowania terenu
3.1. Nawierzchnie utwardzone
KOSTKA BETONOWA

Zastosowanie:

Do wykonania nawierzchni przewidziano:
- kostke betonowg

Wiasciwosci:

e Wytrzymatos¢ na sciskanie 35 Mpa dla klasy ,35”;
e Nasigkliwo$¢ max 5%;
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Scieralno$é sprawdzana na tarczy Boehmego max 4,5mm dla klasy ,,35”;
Szorstkos¢ okreslana wskaznikiem szorstkosci SRT powierzchni licowej, gornej,
sprawdzona wahadtem angielskim powinna wynosi¢ nie mniej niz 50 jednostek SRT;
Mrozoodporno$¢ po 30 cyklach zamrazania i rozmrazania prébek w 3% roztworze
NACL lub 150 cyklach zamrazania i rozmrazania metodg zwyklg, powinna spetnia¢
nastepujgce warunki:
e probki nie powinny wykazywac pekniec i zarysowan powierzchni licowych
e lgczna masa ubytkéw betonu w postaci zniszczonych naroznikéw i krawedzi,

odpryskow kruszywa itp. nie powinna przekroczy¢ 5% masy prébek nie

zamrozonych obnizenie wytrzymatosci na Sciskanie w stosunku do prébek nie

zamrozonych nie powinno by¢ wigksze niz 20%
Betonowa kostka brukowa powinna posiada¢ aprobate techniczng, wydang przez
uprawniong jednostke - Instytut Badawczy Drég i Mostow;
Wyglad zewnetrzny: powierzchnie elementéw nie powinny miec rys, peknie¢ i ubytkow
betonu, krawedzie elementéw powinny by¢ rowne, a tekstura i kolor powierzchni
licowej powinny by¢ jednorodne. Dopuszczalne wady wyglgdu zewnetrznego i
uszkodzenia powierzchni nie powinny przekracza¢ wartosci dopuszczalnych dla dane;j
klasy.
Do wykonania zamulania spoin nalezy uzy¢ piasku o frakcji 0 — 5mm spetniajgcego
wymagania BN-87/6774 oraz wody ktéra spetnia wymagania PN - B — 11112

Kolorystyka:

chodniki - szary;
parking — szary

Warunki przystapienia do robot

Przed rozpoczeciem robdt nalezy sprawdzi¢ zgodno$é wszystkich wymiardw na
budowie z dokumentacjg rysunkowg a takze wymiary kostek betonowych i ich ksztatt

Dotrzymanie dopuszczalnych odchytek w wymiarach, kagtach ptaszczyznach;

Kostke uktada¢ na warstwie podsypki cementowo-piaskowej 1:4 o grubosci 3cm -
podsypke nalezy wyréwnac, wyprofilowa¢ i zagesci¢ tak, aby stopa cziowieka
pozostawiata ledwo widoczny slad.

Wykonanie robot

Chodniki nalezy wykonac¢ zgodnie z normg BN-64/8845-01 i szczegdtowymi rysunkami
podanymi w projekcie wykonawczym

Po wyprofilowaniu podtoza, rozscieleniu podsypki, wyrbwnaniu jej i zageszczeniu oraz
ustawieniu kraweznikow i obrzezy betonowych, nalezy przystgpi¢ do uktadania bruku.
Kostki brukowe nalezy ukfadac jak najszczelniej tak, aby spoiny miedzy nimi nie
przekraczaty 5mm. Ukfadane kostki dociska sie do poprzednio utozonych i ustala sie
ich poziom uderzeniami mtotka przez drewniang deske.

Wzér (desen) uktadania bruku nalezy ustali¢ z projektantem.

Do zageszczania nawierzchni z kostki nalezy stosowal zageszczarki wibracyjne
(ptytowe) z wyktadzing elastomerowa, chronigce kostki przed $cieraniem i
wykruszaniem narozy.

Nawierzchnie po utozeniu nalezy zaspoinowaé piaskiem i wodg o wiasciwos$ciach
podanych wyzej. Szczeliny nalezy wypetniaé¢ sukcesywnie w miare uktadania bruku.

Kontrola roboét

Ksztatt i wymiary powinny by¢ zgodne z deklarowanymi przez producenta, z
dopuszczalnymi odchytkami od wymiarow: dtugosc i szerokos¢ + 3mm, grubos¢ +
5mm

Grubos¢ podsypki wykonaé z tolerancjg + 1 cm. W spadku poprzecznym dopuszcza
sie tolerancje + 0,5 %.

Odbidr roboét

Nalezy sprawdzi¢ wymiary elementéw i ich czesci sktadowych;
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e Powierzchnia chodnikéw powinna byc¢ réwna i bez pofatdowan. Ich gérna krawedz musi
sie znajdowaé o 1 cm powyzej gornej krawedzi kraweznika i 1 cm ponizej obrzeza.

e Prawidtowos¢ kierunku i nachylenia spadkow powierzchni

e Chodnik powinien by¢ tak wykonany, aby spoiny byly wypetnione - zamulone piaskiem
na petng grubos¢ kostki

OBRZEZA BETONOWE
Zastosowanie:
Do wykonania obrzezy chodnikéw.

Wiadciwosci:
e spetniajgca normy PN-EN 1340: 2004 + PN-EN 1340: 2004/AC:2007
Odpornosé na dziatania ognia zewnetrznego: zadowalajgce
Brak zawartosci azbestu;
Wytrzymatos¢ na zginanie: Klasa 1, znakowanie S
Wspodtczynnik przewodnosci cieplnej: NPD
Nasigkliwos¢: Klasa 2, Znakowanie B

Kolorystyka:
- chodniki - szary

3.2. Zielen projektowana
W ramach projektu projektuje sie ozdobne donice z nasadzeniami, zlokalizowang przy wejsciu
do nowoprojektowanej trybuny od strony pétnocnej.

3.3. Stojaki na rowery
W ramach zagospodarowania terenu zaprojektowano montaz systemowych stojakow
rowerowych, zapewniajgcych stabilne oparcie ramy oraz bezpieczne przypiecie roweru.

e Typ stojaka: Stojak typu ,U-ksztattnego” (odwrdcone U)
e Materiat: Stal nierdzewna szczotkowana lub stal ocynkowana ogniowo, malowana
proszkowo
e Wymiary orientacyjne:
o Wysokosé: 75-85 cm.
0 Diugoséé: 80—100 cm.
o Srednica rury: ok. 48,3 mm—-60,3 mm.
e Sposob montazu: Stojaki nalezy montowaé poprzez przykrecenie do twardego podtoza
(kotwy stalowe) lub zabetonowanie w stopach fundamentowych
e \Wytyczne rozmieszczenia — zgodnie z rysunkiem PZT

4. Uwagi koncowe

Wszystkie prace nalezy wykonywac¢ pod nadzorem kierownika budowy z uprawnieniami do
wykonawstwa. Prace wykonywac¢ zgodnie ze sztukg budowlana, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami BHP i PPOZ. Zastosowane materialy powinny mie¢ wazne $wiadectwo
dopuszczajgce do stosowania w Polsce, atesty i certyfikaty.

Wszystkie instalacje wykonaC zgodnie z obowigzujgcymi normami oraz zgodnie z
obowigzujgcymi ,Wytycznymi wykonania i odbioru robét montazowych”.

Niniejszy projekt nalezy rozpatrywac tacznie z projektem architektonicznym jak réwniez z
projektami branzowymi. Przed przystgpieniem do robot Wykonawca jest zobowigzany do
zapoznania sie z catg dokumentacjg wielobranzowg (zaréwno opisy jak i rysunki). Wykryte
niezgodnosci, niejasno$ci, propozycje zamienne nalezy uzgadniac z projektantem.
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